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Complementando lo anterior, el proceso técnico para el desarrollo del estudio contempla;

Contraparte Técnica: Departamento de Desarrollo Urbano Seremi de Vivienda yv
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MEMORIA EXPLICATIVA

PLAN REGULADOR COMUNAL DE CABRERO

I INTRODUCCION

La presente Memoria Exphcatlva corresponde al desarrollo de la Etapa IIT Anteproyecto del
estudlo de elaboracién del Plan Regulador Comunal de Cabrero, que pertenece a la

provincia de Bio Bio. La metodologia para el desarrollo del presente estudio esta pre-

definida de acuerdo a lo establecido en las Bases Técnicas de la Licitacién y en la Oferta
Técnica del Consultor y en términos generales, contempla la existencia de dos procesos
paralelos, un proceso técnico y un proceso participativo, los cuales deben ser llevados a
cabo en concordancia con el proceso ambiental que permita la evaluacién de este
instfumento de planificacién,

entre otros aspectos, abarcar todo el territorio comunal y plantear el estudio en dos niveles
de planificacién y analisis: el primero, corresponde a un nivel territorial macro que
comprende todo el territorio de la comuna y que se trabaja a escala 1:100.000, y el segundo,
se trata de un nivel urbano, que comprende todos los centros urbanos de esta comuna y que
se manejan cada uno por separado a escala 1:10.000.

El presente estudio del plan regulador comunal en su totalidad consta de 5 etapas:

- Etapal Diagnéstico Comunal y Urbano, duracién de 120 dias
- Etapall Propuestas y Acuerdos, duracién 40 dias

- Etapalll Anteproyecto, duracién 90 dias

- EtapaIV Proyecto, duracién 60 dias

- EtapaV  Presentacién Final, duracién 30 dias

La Etapa II Anteproyecto consiste en términos generales en elaborar los componentes

ficiales del plan regulador comunal, que son los siguientes: Memoria Explicativa, Estudio
e Factibilidad, Ordenanza local y Planos de Zonificacién

Nombre: Diagnéstico y Elaboracién de los Planes Reguladores Comunales del Area
rograma N° 6-B, Comunas de Bulnes, Quillén y Cabrero.

>6digo BIP N° 20158216

“onsultor: Manuel Durén Iligaray

Irbamsmo y Municipalidades respectivas.
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II. MARCO NORMATIVO VIGENTE

, iE_ISORMATIVA TERRITORIAL

NORMATIVA URBANA GENERAL

o Ley General de Urbamsmo y Construcciones. DFL N° 458 (V y U) de 1975
e Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, DS N° 47 (V y U) de 1992
e Circular N° 1819 de 09/12/93 de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda

Urbanismo, Reglon del Bio Bio
N ORMATIVA TERRITORIAL REGIONAL

o Estrategia Regmna] de Desarrollo 2000 2006 Regidén del Bio Bio
e Territorios de Planificacion.

'NORMATIVA AMBIENTAL

0 - Ley 19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente
» D N°95 Reglamento del Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental

NORMATIVA ESPECIFICA

g

e LeyN° 17.288 de Monumentos Nacionales

e LeyN°18.378 de 1984 del Ministerio de Agricultura Deroga Ley N° 15.020 y el
Decreto con Fuerza de Ley N° R.R.A. 26, de 1963, y Establece Sanciones que

- sefiala. :

o Cédigo de Aguas (Art. 41y 171)

e Ley Orgénica Constitucional sobre Gobierno y Administracién Regional (N°
19.175) de 1993
Ley N° 18.695, Organica Constitucional dé Municipalidades
Ley N° 18.362 de 1984 Crea Sistema Nacional de Areas Silvestres Protegidas del
Estado del Ministerio de Agricultura




Promover el desarrollo arménico del territorio comunal, en espemal de sus centros
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IIL- OBJETIVOS DEL ESTUDIO

Los objetivos generales de este estudio son los indicados en las Bases Técnicas de
Licitacion, que se presentan de dos tipos: institucionales e instrumentales.

EObjietivos Institucionales:

Dar cumphm1ento a la Ley General de Urbanismo y Construcciones en lo concerniente a la
plamﬁcacmn urbana de nivel comunal y sus implicancias

e Estudiar y proponer un plan regulador para todo el territorio comunal, lo que
significa manejar dos niveles de analisis, de diagndstico y propuesta. Un primer
nivel de analisis comunal que implica una propuesta de caracter indicativo o
referencial- de zonificacion del territorio rural de la comuna, y un segundo nivel
urbano (de cada centro poblado) con propuesta de caracter obligatoria o normativa,
que corresponde al plan regulador propiamente tal.

o Elaborar el estudlo con un enfoque metodoldgico basado en el avance en paralelo de

~ tres lineas de accidn, que son: una linea con enfoque que ponga énfasis en los
aspectos productlvos del desarrollo, otra linea que ponga énfasis en los aspectos
ambientales y una tercera, con énfasis en la participacién ciudadana.

ac111tar el cumplimiento de la Ley Organica Constitucional sobre Gobierno y
\dministracién Regional, de la Ley Orgénica Constitucional de Municipalidades, y de toda
tra legislacién atinente al estudio.

)bjé,tivos Instrumentales Generales:

] rever normas para lograr adecuadas condiciones de higiene y seguridad en los edificios y
espacios urbanos, y de comodidad en la relacién funcional entre las zonas habitacionales,
de trabajo, de equipamiento y de esparcimiento.

P
poblados, en concordanma con las metas regionales de desarrollo econémico — social; -
P
€

onnular una propuesta de organizacioén del sistema construido, previendo las necesidades
¢ espacio y localizacién de actividades mas adecuadas,

e T

Hacer compatibles las dlstmtas actividades en el territorio, y generar una calidad
morfologlca que agregue calidad al conjunto,

o

stablecer dlsposwmnes respecto al uso del suelo o zonificacién, localizacién del

3
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;equlpamlento comunitario, estacionamientos, jerarquizacién de la estructura vial, fijacién
de los limites urbanos, densidades e intensidad de utilizacién del suelo, y determinacién de
',pnondades de urbanizacién de terrenos para la expansién de la ciudad (o centro poblado),
en funcién de la factibilidad de amphar o dotar de redes sanitarias y energéticas, y demas
aspectos urbanisticos (como las éreas verdes, los espacios protegidos, los lugares
destinados al esparcimiento de la poblacién, y otros)
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IV.- METODOLOGIA

La élaboraci()n de este estudio implica desarrollar actividades ordenadas basandose en tres

proéesos metodolégicos, que son los siguientes:

e Proceso técnico
e Proceso ambiental
e Proceso participativo

PROCESO TECNICO

El proceso técnico se refiere a los aspectos metodolégicos necesarios de aplicar para
elaborar las cinco etapas del estudio, y se ha subdividido a su vez, en tres aspectos:

e ENFOQUE METODOLOGICO

Por tratarse de un. estudio tendiente a la elaboracién de un instrumento de planificacién
como es el plan regulador, el enfoque del analisis de las diferentes variables que conforman
la linea de base fisica, ambiental y antrdpica, es eminentemente espacial. Es decir, el
estudio efectlia los analisis de las variables o componentes del territorio con un enfoque
territorial, que pone énfasis en los aspectos de localizacién y distribucién de los fenémenos
en el territorio. '

Tambien es importante para algunas variables o componentes utilizar un enfoque temporal,
que permite definir evoluciones y tendencias en el tiempo. Por ejemplo, la variable
poblacién puede ser analizada bajo estos dos enfoques o dimensiones de analisis: bajo la
dimension temporal o utilizando el enfoque evolutivo se obtiene la dinimica y su
crecimiento en el tiempo, y bajo la dimensién espacial o utilizando el enfoque territorial, se
obtiene su distribucion, localizacién y formas de ocupacion en el espacio.

* VARIABLES DE ANALISIS

Las variables de anilisis o componentes del territorio corresponden a los temas de
cobertura comunal y urbano, los que se han agrupado, utilizando criterios ambientales, en
dos categorias, que son las siguientes:

Variables Geografico - Fisicas:

Nivel Comunal: incluye los componentes del escenario fisico como son:
e clima

¢ geomorfologia

e hidrografia.

'N‘ivefliUrbano: incluye los éomponentes del

e sitio urbano (geomorfologia, hidrografia, capacidad de uso de suelo, paisajes o
5




, N1ve1 Comunal: que incluye los

" niveles, el comunal y el urbano de cada centro poblado.
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asociaciones vegetacionales, riesgos naturales, clima y areas de proteccion)

Vanables de Poblam1ento y Actividades Productivas:
N1ve1 Comunal: que incluye los componentes de
e demografica (poblacién y poblamiento urbano y rural)
¢ capacidad de uso de suelo
e sistema productivo y uso actual del suelo y
e vialidad y transporte
N1ve1 Urbano: incluye los componentes de
e patrones de ocupacién de suelo (crecimiento histérico, tamafios prediales
densidades, alturas)
analisis de barrios {areas homogéneas)
usos de suelo urbano y del entorno rural
roles de los centros urbanos

Variables de Riesgo y Proteccion:

e riesgos naturales y antrépicos,

e ecosistemas relevantes y paisaje y

, e patrimonios comunales

Nivel Urbano: incluye los componentes

e riesgos naturales y antropicos

e patrimonios culturales y arquitecténicos

e infraestructura urbana (vialidad urbana, sanitaria y de aguas lluvias)

. PROCEDIMIENTO DE ANALISIS

El procedlmlento de anahs1s del proceso técnico consiste en describir las actividades o
pasos metodolégicos que se deben desarrollar en cada una de las cinco etapas en que se
divide el estudio:

En términos generales el componente técnico de la metodologia (proceso técnico) se
desarrolla en las cinco etapas del estudio, de la siguiente manera:

‘EN LA IETAPA DIAGNOSTICO COMUNAL Y URBANO:

Se desarrolla el analisis y la cartografia de los componentes o variables territoriales, a dos

Enseguida, se elabora el diagnéstico comunal y urbano, que entrega tres planos de sintesis
por nivel territorial (sintesis fisica, sintesis antrépica y sintesis ambiental)

En esta etapa se confecciona el texto o documento del diagndstico y los planos tematicos y
6
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de sintesis de cada comuna y se elabora la Imagen Objetivo Preliminar de ambos niveles
territoriales. ‘

EN LA Il ETAPA PROPUESTAS Y ACUERDOS:

Se desarrolla con mayor énfasis la participacién ciudadana del estudio para validar el
diagnéstico y la imagen objetivo preliminar y recavar los objetivos especificos de
planeamiento.

En esta etapa se elabora el informe o documento que contiene los principales objetivos
- especificos de planeamiento tanto comunal como urbano, la imagen objetivo comunal y

urbana, con sus planos respectivos y el informe del proceso participativo.

EN LA I ETAPA ANTEPROYECTO:

Se transforma la imagen objetivo en anteproyecto, considerando una propuesta indicativa
del territorio rural con cartografia escala 1:100.000 y una propuesta normativa a escala
1:5.000 de cada centro urbano. La propuesta comunal se refiere especialmente al drea rural
y se basa en una zonificacién indicativa de ocupacién y uso de suelo, en funcién de sus
potencialidades y restricciones, que sirva como referente para la aplicacién de la
legislacién vigente (articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones) y la
propuesta urbana de cada centro poblado debe definir un limite urbano, una zonificacién y
usos de suelo, en funcién de sus roles y limitantes y restricciones a la expansién urbana.

En esta etapa se confeccionan los siguientes documentos en versién preliminar; Memoria

Explicativa, Estudio de Factibilidad, Ordenanza y planos normativos, de cada centro
urbano.

EN LA IV ETAPA PROYECTO:

Se elabora la versién definitiva de los documentos del anteproyecto y se confecciona la
version preliminar de la Declaracién de Impacto Ambiental, de cada comuna.

Se corrigen los planos de propuesta normativa urbana en su version final.
EN LA V ETAPA PRESENTACION FINAL:
Se complementa la DIA, es decir, se prepara el documento en su versién final y también se

elabora el Resumen Ejecutivo del estudio. Se entregan los documentos y archivos
magnéticos finales del estudio, de textos y planos.
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PROCESO AMBIENTAL

El proceso ambiental es una linea metodoldgica que se desarrolla en forma paralela a Io
largo de todo el estudio, es un aspecto de enfoque o énfasis y que consiste en ir valorizando
y segregando los elementos ambientales o dimensién ambiental del analisis, para facilitar la
comprension y evaluacién ambiental posterior, y para lograr una adecuada incorporacién
del tema ambiental en una propuesta sustentable del territorio.

La incorporacién de la variable ambiental se desarrolla por etapas desde el inicio del
estudio:

I ETAPA DIAGNOSTICO COMUNAL Y URBANO:

Se analizan los principales componentes o variables ambientales que forman parte de la
linea de base fisica y antrépica de la comunas, y que estdn descritos en el Andlisis de
Variables, entre las que se puede sefialar, la geomorfologia, la hidrografia, los riesgos
naturales y ‘antrépicos, las éreas de valor natural y paisajisticas, el uso del suelo, la
infraestructura, etc.

Este an4lisis de variables ambientales va acompafiado de la confeccion los planos temaéticos
de estas variables ambientales de la linea de base que forman parte de los antecedentes de
nivel comunal (escala 1:100.000) y de nivel de cada centro urbano (escala 1:10.000).

En una segunda fase de esta etapa y como producto del andlisis de las variables
productivas, sociales y ambientales, se identifican los conflictos ambientales existentes yde
uso de suelo, que forma parte del diagnéstico a nivel comunal y urbano.

En esta fase se elabora el plano de sintesis o diagnéstico ambiental, que tiene por objeto
definir la zonificacién de 4reas en funcidn de los conflictos ambientales y de uso de suelo,
es decir, aquellas dreas ocupables o urbanizables y aquellas que ameritan proteccion y/o
restriccion en algun grado.,

an‘ la primera etapa se debe definir las prioridades u objetivos ambientales en forma
preliminar, para incorporar estos. elementos en la propuesta de ocupacién y uso del
territorio tanto comunal como urbano.

Il ETAPA PROPUESTAS Y ACUERDOS:

En esta etapa se da a conocer y se valida el Diagnéstico Ambiental, es decir, el plano de
sintesis ambiental y los conflictos y problemas ambientales derivados del uso y ocupacién
del suelo. También se debe consensuar los objetivos o prioridades ambientales, es decir, los
componentes, elementos, factores y 4reas que son necesarios de proteger por su valor

ambiental o riesgo, y aquellos que se pueden ocupar bajo condiciones especiales.
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I ETAPA ANTEPROYECTO:

Se identifican los potenciales conflictos, problemas, efectos y riesgos ambientales
territoriales (originados por la ocupacién y el uso del suelo) que se pueden producir en
funcién de una comparacién entre el plano de sintesis ambiental y la imagen objetivo de
nivel comunal y urbana,

Una vez efectuada la comparacion se debe integrar los elementos del diagndstico ambiental
de acuerdo con las prioridades y objetivos ambientales validados a la propuesta de
zonificacién comunal y urbana. Esta integracién debe permitir una propuesta sustentable de
ocupacién y uso del territorio, a través de una zonificacién coherente y una normativa que
responda a las principales caracteristicas fisicas y ambientales del territorio comunal y
urbano.

IV ETAPA PROYECTO:

Se corrige el proyecto en funcién de haber consensuado la integracién de los problemas,
riesgos y efectos ambientales y conflictos de uso de suelo, con la propuesta de
anteproyecto. Esta integracién consiste principalmente en ajustar la zonificacién y generar
las normas en la ordenanza que mitiguen los efectos ambientales. Estas acciones se
desarrollan con el apoyo de las matrices de verificacién, de ponderacion y de mitigacidn,
que se presentan en la Declaracién de Impacto Ambiental, cuya versién preliminar se
confecciona en esta etapa.

V ETAPA PRESENTACION FINAL:

Se elaborar la versién final de la DIA donde se hace una sintesis de los aspectos
‘ambientales tratados a lo largo de todo el estudio, es decir, se describen los componentes,
los conflictos, efectos, riesgos y problemas ambientales territoriales, se explica la sintesis o
diagnostico ambiental, se realiza la integracién de este diagnéstico ambiental a la propuesta
urbana a través de la elaboracion de las tres matrices y se describe la propuesta del plan
regulador comunal (urbano) con su zonificacién y ordenanza, las que recogen y mitigan los
efectos ambientales que puede producir la ocupacién y el uso del suelo urbano en el

territorio.

Todos estos antecedentes se incorporan al documento de Declaracién de Impacto
Ambiental’
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PRODUCTOS A ENTREGAR

En resumen, los documentos a entregar en las respectivas etapas, son documentos de
textos y de planos tematicos, de diagnéstico o sintesis y de proposicién, con sus archivos
digitales respectivos.

lus)

nlaIETAPA DIAGNOSTICO COMUNAL Y URBANO

- Documento Diagnéstico Contiene Antecedentes o analisis de . variables comunales y urbanas;
el Diagndstico comunal y urbano de cada centro y las imigenes
objetivos preliminares comunal y urbanas,

Cartografia Comunal (9 planos escala » Unidades geomorfolégicos y red hidrografica
1;100.000 Distribucién del Poblamiento urbano y rural
Capacidad de uso de suelo agricola

Uso actual del suelo e infraestructura vial _
Riesgos naturales y antropicos y ecosistemas y patrimonios
comunales

Sintesis fisica comunal

Sintesis antropica comunal

Sintesis Ambiental comunal

Imagen Objetivo comunal preliminar

¢ & O o

Sitio urbano (geomorfologia e hidrografia)
Riesgos naturales y antropicos
Areas de proteccion y ecosistemas de valor natural
Capacidad de uso de suelo agricola

Uso actual del suelo y del drea rural circundante
Areas homogéneas
Infraestructura urbana vial
Infraestructura sanitaria
Sintesis fisica urbana
Sintesis antropica urbana
Sintesis Ambiental urbana
Imagen Objetivo urbana preliminar

Cartografia Urbana (12 planos x centro
urbano.) '

10
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EnlaIl ETAPA PROPUESTAS Y ACUERDOS

Documento que contiene: Objetivos especificos de plancamiento.

Memoria Explicativa de las Imagenes Objetivos

Informe Proceso participativo

Plano Imagen Objetivo Comunal " Plano Imagen Objetivo comunal

Plano Imagen Objetivo Urbana de ¢/ cu Plano de los centros urbanos

Enlalll ETAPA ANTEPROYECTO

Memoria Explicativa ' Documento segin contenidos de Anexo 4 Bases Técnicas

Estu.dio factibilidad Documento segun contenidos de Anexo 6 Bases Técnicas
//// Crd enanza local ' Documento legal segiin modelos anteriores nivel esquema
- P. Zonificacién comunal indicativo Contiene zonificacion indicativa preliminar

P. Zonificacién urbana normativo de ¢/ cu  Contiene propuesta de plan regulador preliminar

Enla IV ETAPA PROYECTO
Memoria Explicativa versién final Documento segiin contenidos de Anexo 4
Estudio factibilidad versién final Documento segiin contenidos de Anexo 6
Ordenanza local versién final Texto normativo final ‘
P. Zonificacién comunal indicativo Contiene zonificacién indicativa final
P. Zonificacién urbana normativo de ¢/ cu _Contiene propuesta de plan regulador final
DIA preliminar Documento preliminar de evaluacion ambiental (incluye matrices y
medidas de mitigacién preliminares)
En la V ETAPA PRESENTACION FINAL
Memoria Explicativa version final Ejemplar nuevo sélo si hay ajustes o cambios
Estudio factibilidad versién final Ejemplar nuevo sélo si hay ajustes o cambios
”””” Ordenanza local versién final Ejemplar nuevo solo si hay ajustes o cambios
- P. Zonificacién comunal indicativo Ejemplar nuevo s6lo si hay ajustes o cambios
P Zonificacién urbana normativode ¢/ cu  Ejemplar nuevo sélo si hay ajustes o cambios
DIA version final Documento de evaluacidén ambiental final
Resumen Ejecutivo Documento de difusién segin anexo 8

11
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PROCESO PARTICIPATIVO

El proceso participativo es una linea de pasos metodologicos que se efectiia paralelamente
al desarrollo del estudio, es decir, va retroalimentando el proceso técnico y el proceso
ambiental durante todo el desarrollo del estudio.

Este proceso consiste en ir dando a conocer, a la vez, recabando informacién,
observaciones y sugerencias, y también en sus etapas finales, ir construyendo el plan con
los actores ptiblicos y privados, con interés y residencia en la comuna estudiada.

31 objetivo de la participacion ciudadana es ir complementando y mejorando las propuestas
/ en general, todos los productos del estudio, es decir, en otras palabras, este proceso de
articipacion es necesario para lograr una propuesta de plan regulador realista y
onsensuada con la comunidad.

Q3 St ot

-a descripeion detallada del proceso de participacién ciudadana, que se realiza en el
ontexto metodoldgico de la elaboracién del presente estudio de planes reguladores, se
undamenta como punto de partida en la estructura del Anexo 9, entregado en las bases
écnicas, y es la siguiente:

ot = G P

ENLA IETAPA DMGNOSTICO COMUNAL Y URBANO

[05]

¢ contemplaron las siguientes reuniones y eventos de participacion:

l.-  Una reunién inicial de partida con objeto de definir detalles técnicos y coordinar el
traspaso de la informacién disponible del estudio, con la participacién de:

la Contraparte Técnica Municipal y

la Secretaria Ministerial de Vivienda
Servicios piblicos con informacién relevante
Equipo Consultor

2.-  Una segunda reunién de cardcter protocolar para visitar al Alcalde y Concejo
Municipal y dar a conocer el inicio del estudio, con la participacién de:

Alcalde y Concejo Municipal
Contraparte Técnica Municipal
- Secretaria Ministerial de Vivienda

Equipo Consultor

3.-  Untaller durante el desarrollo de la etapa, de caracter ampliado a la comunidad para
- dar a conocer el inicio del estudio y recabar informacién y opiniones del sector
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NLA I'ETAPA PROPUESTAS Y ACUERDOS

Se contemplaron las siguientes reuniones y eventos de participacion:

PLAN REGULADOR COMUNAL DE CABRERO MEMORIA EXPLICATIVA

publico y de los actores relevantes de la comunidad local. En este taller se debe
socializar y sensibilizar sobre la importancia del plan regulador, dar a conocer y
consensuar las localidades que van a ser objeto de planificacidn urbana, recoger las
aspiraciones de la comunidad sobre sus centros urbanos, recoger opiniones sobre los
principales problemas urbano ambientales y de la comuna en general y los proyectos
relevantes que se visualizan en el corto y mediano plazo.

En este taller participaron a lo menos, los siguientes actores:

¢ los profesionales de los servicios publicos involucrados en la aprobacién de este
plan regulador y en su evaluacién ambiental, como por ejemplo, el SAG, la
DGA, CONAMA, CONAF, Servicio de Salud, Vialidad MOP, Sematur,
Empresas Sanitarias ESSBIO ‘

el Alcalde y el Concejo Municipal

Cémara de Comercio y Turismo local

Juntas de Vecinos de la comuna

Vecinos destacados

Otros representantes de las fuerzas vivas de la comunidad

la Contraparte Técnica Municipal

la Secretaria Ministerial de Vivienda

Equipo Consultor

Una reunién técnica durante el periodo de revisién de la I Etapa, para facilitar la
revisién de la etapa, explicar ¢l diagnéstico comunal y urbano y recabar informacién
y objetivos para construir la imagen objetivo tanto de nivel comunal como urbana,
con la participacién de los siguientes actores:

. l'a Contraparte Técnica Municipal y
® la Secretaria Ministerial de Vivienda
e Equipo Consultor

Un primer evento o taller al inicio de la etapa, de caracter ampliado a la comunidad,
para dar a conocer los resultados del diagnéstico, es decir, presentar la sintesis del
diagnéstico comunal y urbano, presentar los objetivos especificos del planeamiento
comunal y urbano, definir el tipo de instrumento a elaborar por cada localidad
(limite urbano o plan regulador) explicitar los aportes del Pladeco y dar a conocer la
imagen objetivo preliminar.
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NLA IIETAPA ANTEPROYECTO

e contemplaron las siguientes reuniones y eventos de participacién;

N REGULADOR COMUNAL DE CABRERO MEMORIA EXPLICATIVA

En este taller participaron a lo menos, los siguientes actores:

Un segundo evento o taller al final de la etapa, de caricter ampliado a la
comunidad, para validar la Imagen objetivo comunal y urbana, y que permita
consensuar los objetivos especificos de los centros urbanos y comunales, y obtener
acuerdos preliminares sobre la propuesta de limites urbanos, zonificacién y vialidad
a construir en la etapa de anteproyecto.

. Otros representantes de las fuerzas vivas de la comunidad

Una primera reunién de caracter técnico al inicio de la etapa, con objeto de validar y
definir las opiniones, observaciones, sugerencias y acuerdos finales surgidos como
resultado de la etapa anterior. Con la participacién de:

los profesionales de los servicios publicos involucrados en la aprobacién de est
plan regulador y en su evaluacién ambiental, como por ejemplo, el SAG, I
DGA, CONAMA, CONAF, Servicio de Salud, Vialidad MOP, Semnatur,
Empresas Sanitarias ESSBIO

el Alcalde y el Concejo Municipal

Cémara de Comercio y Turismo local

Juntas de Vecinos de la comuna

Vecinos destacados

Otros representantes de las fuerzas vivas de la comunidad
la Contraparte Técnica Municipal

la Secretaria Ministerial de Vivienda

Equipo Consultor

A2 )

En este taller participaron los mismos actores del taller anterior, es decir, a lo
menos, los siguientes actores:

los profesionales de los servicios piiblicos involucrados en la aprobacion de este
plan regulaﬁorfy en su evaluacién ambiental, como por ejemplo, el SAG, la
DGA, CONAMA, CONAF, Servicio de Salud, Vialidad MOP, Sernatur,
Empresas Sanitarias ESSBIO

el Alcalde y el Concejo Municipal
Cémara de Comercio y Turismo local
Juntas de Vecinos de la comuna
Vecinos destacados

la Contraparte Técnica Municipal
la Secretaria Ministerial de Vivienda
Equipo Consultor
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Una evento o taller de caracter ampliado a la comunidad al término de la etapa,
para dar a conocer y validar el Anteproyecto, y obtener acuerdos comunales sobr:
la propuesta del 4rea rural y de las 4reas urbanas.

En este taller participaron a lo menos, los siguientes actores:

Se contemplan las siguientes reuniones y eventos de participacion:

1'~ H

- Una evento o taller de caracter ampliado a la comunidad después de terminada la
~ etapa (durante el periodo de revisién), para dar a conocer los resultados del estudio,
~ principalmente la zonificacién urbana, los aspectos normativos de la ordenanza, la
forma como se hace cargo de los efectos ambientales y la aprobacién del plan
regulador.

En este taller se propone que participen a lo menos, los siguientes actores:

A IV ETAPA PROYECTO

Una primera reunién de caricter técnico al inicio de la etapa, con objeto de validar
la propuesta urbana resultante del anteproyecto. Con la participacion de:

la Contraparte Técnica Municipal y
la Secretaria Ministerial de Vivienda
Equipo Consultor

(¢

los profesionales de los servicios publicos involucrados en la aprobacion de este
plan regulador y en su evaluacién ambiental, como por ejemplo, el SAG, la
DGA, CONAMA, CONAF, Servicio de Salud, Vialidad MOP, Sernatur,
Empresas Sanitarias ESSBIO

el Alcalde y el Concejo Municipal

Camara de Comercio y Turismo local

Juntas de Vecinos de la_comuna

Vecinos destacados

Otros representantes de las fuerzas vivas de la comunidad
la Contraparte Técnica Municipal

la Secretaria Ministerial de Vivienda

Equipo Consultor

la Contraparte Técnica Municipal y
la Secretaria Ministerial de Vivienda
Equipo Consultor

los profesionales de los servicios piiblicos involucrados en la aprobacidn de este
plan regulador y en su evaluacién ambiental, como por ejemplo, el SAG, la
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DGA, CONAMA, CONAF, Servicio de Salud, V1a11dad MOP, Sernatur
Empresas Samtanas ESSBIO

el Alcalde y el Concejo Municipal

Camara de Comercio y Turismo local

Juntas de Vecinos de la comuna

Vecinos destacados

Otros reprebentmtes de las fuerzas vivas de la comunidad
la Contraparte Técnica Municipal

la Secretaria Ministerial de Vivienda

Equipo Consultor

ENLA V ETAPA PRESENTACION FINAL

No se contemplan eventos de participacién ciudadana en la tltima etapa.
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V.- PLAN REGULADOR COMUNAL VIGENTE

El primer plan regulador comunal de Cabrero data del afio 1990, antes de este instrumento
existian dos limites urbanos, uno de la localidad de Monte Aguila aprobado el afio 1965 y
¢l otro de Cabrero del afio 1977. Como se puede apreciar ambos instrumentos tenian una
obsolescencia de 25 y 13 afios respectivamente y habfan sido sobrepasados por el
crecimiento de ambos centros urbanos, en especial, debido al desarrollo industrial que se

habia localizado entorno a ambas ciudades.

El marco politico que imperd en la confeccién de este plan regulador del afio 1990 fue la
politica nacional de desarrollo urbano de 1985, en el sentido de hacer de la regulacién
urbana una orientacién para las iniciativas y proyectos que emanaban de los diversos
sectores de la comunidad, concertando sus intereses con el bien comun y con la
preservacion del medio ambiente.

Cabe sefialar que entre la politica de desarrollo urbano del afio 1979 y la nueva politica de
1985, 1a principal diferencia radicé en que en esta tltima, se reconoce que las orientaciones
producto de los mecanismos de mercado son insuficientes por si solas para implementar el
desarrollo y para evitar las externalidades negativas que derivarfan de un crecimiento
inorgénico de las ciudades. Por lo que reconoce al Estado la irrenunciable responsabilidad
de procurar que las 4reas urbanas donde se concentra la mayor poblacién del pais, alcancen
un estandar aceptable de habitabilidad.

Estos principios significaron un ajuste importante en los criterios y metodologias de
elaboracién de instrumentos de planificacién urbanos, en la medida que se logré incorporar
una zonificacién de mayor detalle, pero siempre manteniendo grados de flexibilidad en los
usos de suelo y su normativa. Asimismo se definian con caracter restrictivo aquellas areas
sujetas a riesgos naturales y aquellas destinadas a preservar el medio natural, ciertos valores
histéricos y culturales. En estos tltimos casos, se consulta una zonificacidn restrictiva pero
con usos de suelo selectivos que sean compatibles y/o complementarios con lo que se
pretende preservar o proteger y una normativa coherente con el mismo fin.

Tal es asi que el plan regulador comunal vigente de Cabrero, que comprende a los centros
urbanos de Cabrero y Monte Aguila, aprobado por Resolucién MINVU N° 18 de 1990,
respondio a estos principios directrices provenientes de la Politica Nacional de Desarrollo
Urbano de 1985, y defini6 los objetivos principales que se indican a continuacién:

Objetivos generales:

* Promover el desarrollo arménico del territorio en concordancia con las metas
regionales de desarrollo,

o Preservar la calidad de vida en el medio ambiente urbano, protegiendo el bien
comun y los derechos reciprocos de los ciudadanos.
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Ea propuesta de plan regulador se sustentaba en un crecimiento medio o moderado de la

PLAN REGULADOR COMUNAL DE CABRERO

Objetivos especificos:

MEMORIA EXPLICATIVA

Procurar la definicién y estimular la puesta en valor del caracter urbanistico de los
centros poblados a través de la preservacién e incremento de sus patrimonios
culturales y naturales.

Orientar el proceso de crecimiento, edificacioén, reconstruccién cuando sea
necesario, buscando el aprovechamiento maximo de los recursos de suelo y
equipamiento urbano ya existente. v
Procurar que la localizacién de las diversas actividades contribuyan al desarrollo
arménico de los centros poblados.

Lograr una organizacién espacial mediante una zonificacién flexible, en que s
permitan usos compatibles entre si.

p¢

Proponer un instrumento de orientacién espacial, coherente con el rol de cada
centro urbano, con las proyecciones de crecimiento demografico y con sus
potencialidades y restricciones para el desarrollo urbano.

Lograr una zonificacién adecuada a las caracteristicas homogéneas de las éreas de
potencial desarrollo

Definir las restricciones al crecimiento urbano, priorizando aquellas que constituyen
umbrales de costo significativo, tanto en aspectos sociales como econémicos para
dicho crecimiento.

Proponer una normativa que recoja las caracteristicas de cada centro urbano y que
promueva su desarrollo equilibrado.

poblacion, que era producto de un desarrollo industrial creciente y del rol de Cabrero como
centro urbano orientado hacia los servicios comunales y de su drea de influencia.

Utilizando una metodologfa de identificacion de alternativas de desarrollo en base a 4reas
homogéneas se llegd a la propuesta definitiva de ambos centros urbanos.
Los principales pardmetros o variables consideradas en esta metodologia fueron las

siguientes: topografia y pendientes, uso del suelo incluido el agricola y forestal del entrono

urbano, accesibilidad,
artificiales.'

Las iprincipales caracteristicas del plan regulador comunal de Cabrero son las que se

describen a continuacié

Limite Urbano: El pla
abarca una superficie ¢
destinadas a absorber el

factibilidad sanitaria y vulnerabilidad a riesgos naturales y

n. .

n regulador defini6 un limite urbano para la ciudad de Cabrero que
de 419 ha, y de 235 ha. para el centro urbano de Monte Aguila.,
crecimiento esperado en el horizonte de 30 afios del estudio. *

' AC Consultores Ltda.., Memoria Explicativa Plan Regulador Communal de Cabrero. 1990
2 Jorge Arroyo Q. Arquitecto Jefe de Desarrollo Urbano, Informe Técnico del Plan Regulador de Cabrero
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Zoniﬁcacién: Al interior del 4rea normada por este limite, en ambos centros urbanos, se

Esp

 defini6 una macro zonificacién en tres tipos de 4reas: Consolidadas, de Extensién Urbana y

cciales. La zonificacion de cada una de estas macro 4reas es la siguiente:

En el Area Consolidada se definieron zonas de uso preferentemente habitacional Z1 y Z2,

una
indi

zona mixta con industria y almacenamiento inofensivo definida como Z3 y una zona
strial exclusiva Z4, todas con sus respectivas normas de edificacién y subdivisién

predial.

En el Area de Extensién Urbana se definieron tres Zonas de Extension EX, una zona de
extension preferenteniente habitacional identificada como EXI, y dos zonas mixtas
denominadas EX2 y EX3 con uso habitacional e industria inofensiva, todas ellas destinadas

Actualmente el plan regulador comunal tiene 14 afios de vigencia y los principales
conflictos o problemas que genera su aplicacién son los siguientes:

CABRERO ‘
En el caso de la ciudad de Cabrero, dicen relacién con el crecimiento de esta ciudad:

Vialidad estructurante: La malla vial estructurante permite conformar un sistema vial al
interior de cada centro urbano (Cabrero y Monte Aguila).

a absorber el crecimiento futuro de ambos centros urbanos,

'El Area Especial esta compuesta por Zonas de Restriccién y de Proteccidn, que son las
siguientes:

. = Rl Restriccion de trazados de Alta Tensién y subestacién eléctrica
- R2 Restriccion por resguardo de canales de regadio y cauces naturales de agua
- R3 Restriccién de trazados ferroviarios
- R4 Proteccién de Cementerios
- R5 Proteccién de estanques de agua potable y plantas de tratamiento
- R6 Protecci6n de la infraestructura vial.

* El plan regulador vigente contemplé un crecimiento en extension hacia el poniente
del area urbana, sin embargo, en los hechos éste se produjo hacia el sector oriente,
sobrepasando ampliamente el limite urbano.

e Otro problema existente en la actualidad se refiere al crecimiento de las 4reas
industriales emplazadas hacia el sur oriente de la ciudad, al otro lado de la Ruta O-
050 Camino Concepcién/ Bulnes, que no tienen regulacién urbana por estar fuera
del plan regulador vigente,
® Se requiere ampliar el limite urbano para incorporar terrenos que se encuentran
consolidados con uso habitacional ¢ industrial, fuera de este limite
e También se requiere modificar las normas de edificacién especialmente la densidad
» ya que la tendencia es a construir conjuntos de- viviendas sociales, que solo tienen
cabida a través del DFL 2.
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Se deben regular franjas de proteccién de la Ruta O-050 en razén a su gran tréfico y
especialmente movimiento de vehiculos pesados que generan riesgos para los
habitantes. Esta situacién se podria ver agravada por una posible ocupacion del
sector sur poniente de esta via, que actualmente es rural y a través del cambio de
uso de suelo podrian generarse actividades que quedarian sin una adecuada
regulacion y usos de suelo definidos.

Similar situacién se da en los sectores adyacentes a la Ruta 5 donde la instalacién
industrial existente no se encuentra normada por el instrumento de planificacién, y
debera incorporarse en el nuevo plan regulador.

MONTE AGUILA

En esta.comuna existe otra drea normada por instrumento de planificacién que se encuentra
vigente, pero que no es objeto del presente estudio, se refiere al Plan Seccional Salto del
Laja, cuya 4rea planificada se comparte con la comuna de Los Angeles. Este plan seccional
fue aprobado el afio 1990 por Resolucién N° 01 de 16.01.90 y publicado en el Diario oficial
del 29.03.90. En este instrumento de planificacién se define un limite urbano y
zonificacién, usos de suelo y vialidad estructurante que regula al complejo turistico Salto
del Laja y su entorno préximo, el cual toda la parte emplazada al norte del rio Laja

El crecimiento en extensién de la ciudad de Monte Aguila ha sobrepasado el limite
urbano en el sector sur, especialmente con poblaciones que se han aprobado con
cambio de uso de suelo. En el resto del 4rea urbana no se ha llegado atn al borde
del perimetro, a pesar de que existe bastante ocupacién que amerita un replanteo del
limite urbano. ; :

Otro aspecto a mejorar es la vialidad principal que conecta con Cabrero, la que hoy
dia no tiene un perfil ni un trazado adecuado de acuerdo al aumento del flujo
generado.

pertenece a la comuna de Cabrero.
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.- SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

OMUNAL

i ‘ “Sintesis Fisica Comunal de Cabrero” escala
n la Etapa I del estudio. '

ro se emplaza en el valle longitudinal de la xéegién, denominado
ntral, especificamente ubicado al norte de la provincia de Bio Bio,

cuyc
una

Las
fuen
sta
1p

€S
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rrollo.

Clima
Elc

dominado
eso de ¢

esta por el

ntinen

> limite comunal norte deslinda con la comuna de
superficie aproximada de 64.023,2 ha.

lima de esta comur
en esta area. Hacia el i

Quillén, Su territorio comunal abarca

unidades de paisaje responden a los referentes fisico-geograficos del territorio,
mente intervenido y modificado por la accién humana. Los componentes naturales
constrefiidos a cuerpos de agua y a pequefios fragmentos de vegetacion nativa, siendo
atrimonio cultural, asociado al entorno agrario de la comuna, un potencial factor de

12 _es templado de tipo mediterraneo, caracteristico del valle central
mite NW de su territorio, y localizado sobre la cordillera de la costa,
clima mediterrdneo marino. Este tipo de clima est4 sometido a un

proc
mari

tima. El régimen't

una méxima del mes m

(Julio) de 3,5 °C

La precipitacién media

217 m.m, La estacién

marzo, Hacia el sur del

Relieve o unidades de

La comuna de Cabrero

Cordillera de la Costa,
basaltico, cuyo limite s

Al sur de Bulnes, los
drenaje, presentan una

lizacion, por efecto del relieve costero que atenua la influencia
SIMico se caracteriza por una temperatura media anual de 14° C, con
14s célido (Enero) de 28,8 °C y una minima media del mes mds frio

anual es de 1.025 m.m, siendo el mes de julio el mas lluvioso, con
seca dura 4 meses correspondientes al periodo entre diciembre y
territorio comunal, la precipitacién aumenta paulatinamente.

geomorfologia

se localiza en el 4rea de contacto entre la Depresién Intermedia yla
definida basicamente por un doble cono de arenas negras de origen
epténtrional se localiza en las inmediaciones del pueblo de Bulnes.
5 sistemas hidrograficos Laja-Itata, aunque independientes en el
cubierta de arenas negras de 0,5 a 1,5 m de espesor, constituidas por
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restos de piroclastos,
superficie por dunas.

contacto o transicion

volcanico del relieve

MEMORIA EXPLICATIVA

producto de erupciones volcanicas del Antuco, modeladas en

'En el sector oeste ¢l limite del cono de arenas negras es la Cordillera de la Costa, zona de

marcada por pequefios valles del macizo costero, que han sido

represados por estas arenas negras modeladas en dunas, y que han conformado los
pequetios sistemas lacustres de Los Litres, Guape, Las Perlas y Los Caulles. El origen

se puede apreciar, ademds, en las geoformas excepcionales que

constituyen las terrazas laharicas, formadas en una brecha volcanica de constitucién

heterogénea, sobre las
comuna.

cuales se desarrollan los Saltos del Laja, en el limite sur de la

Las unidades geomorfoldgicas identificadas en la comuna de Cabrero son:

Modelados de erosion :

L J
L J
e Terrazas
e Terrazas
e Campos
L
[ ]

El cordén costero se interpone como un quiebre entre las unidades fisiograficas de la
. comuna, pasando de formas mas o menos planas en ¢l valle central a unidades de mayor

pendientes y topografia
se situa a los pies de

transicion hacia la cordillera costera, dominado por plantaciones forestales y fragmentos de
suelos con uso agricola, Las formas mas generales de este tipo de paisaje, son interceptadas
o disectadas por quebradas y valles, que poseen direccién este-oeste, y que albergan en sus
terrazas actividades agricolas tradicionales, ‘

* Plataforma de erosién y lomajes bajos en roca granitica

Modelados de Acumuliacfén:

Llanura y terraza fluviovolcéanica superior (Laja-Itata)
Llanura y terraza fluviovolcanica inferior (Laja-Itata)

Suelos anegadizos o hidromorfos
Paleocanales

La Geomorfologia en Cabrero est4 determinada por modelados de erosién y modelados de
acumulacion; respecto de los primeros, se expresan en el paisaje mediante una plataforma
de erosién y lomajes bajos en roca granitica, localizados en el extremo noroeste de la
comuna, en los sectores de Quine y Los Litres. Estos lomajes de erosién alcanzan los 100 a
150 m.s.n.m. de altitud, en promedio, con pendientes que oscilan entre los 5° y 13°% y
corresponden a los relieves mas orientales de la Cordillera de La Costa en el rea.

fluviales
laharlcas
de dunas

accidentada en el cordén montafioso. Uno de los limites comunales
este cordon. Se trata de un paisaje de lomajes, en una zona de
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Los modelados de acumulacién, altamente predominantes, son la llanura y terraza
fluviovolcénica (Laja-Itata) en sus niveles superior e inferior. Estas geoformas,
corresponden a un relieve plano a ligeramente ondulado, formado por arenas negras, restos
de piroclastos, producto de erupciones volcénicas del Antuco arrastradas hacia la Depresién
central por los sistemas fluviales de los rios Laja e Itata.

Las terrazas fluviales, ~corresponden  a geoformas planas de cardcter local y
contemporaneas, conformadas tanto por el rio Laja, el rio Itata y el Rio Claro,

Las terrazas laharicas, son geoformas de acumulacién formadas por una brecha volcénica
de constitucion heterogénea, sobre las cuales se han desarrollado los Saltos del Laja, en el
limite hacia el sur de la comuna, Yy que también es posible detectar en el estero Las Islas, en
las inmediaciones del sector Colicheo.

Los campos de dunas, se encuentran diseminados por todo el territorio y son de origen
eolico, producidos generalmente por la denudacién de la cubierta vegetal en los sectores de
llanura y terraza fluviovolcénica de arenas negras, la que ha quedado expuesta a la fuerza
del viento.

Las areas de suelos anegadizos o hidromorfos han sido originados por la obturacién del
drenaje que provoca el modelado dunario sobre las llanura y terrazas fluviovolcénica, y los
paleocanales corresponden a los antiguos cauces de los rios Laja y Claro, cuya evidencia es
local y es posible de advertir en los sectores inferiores de terraza, adyacentes al lecho actual
de estos rios,

Los principales procesos morfodindmicos asociados a las unidades geomorfoldgicas estan’
reflejados por el escaso riesgo de erosién en el sector nor occidental de la comuna, donde
existen pendientes relativamente mayores, debido a que son lomajes suaves, en la vertiente
oriental de la cordillera de la costa. También se producen procesos de deflacién eblica
sobre las dunas existentes en la llanura.

Hidrografia

El territorio de la comuna de Cabrero forma parte del curso medio de la hoya hidrografica
- del rio Itata, que es la principal fuente de recursos hidricos superficiales. El principal
tributario del Itata, dentro de la comuna, es el estero Las Islas. El Itata transcurre por la
depresi6n intermedia entre riberas bajas y cultivables. Su régimen es de tipo pluvial y su
principal aprovechamiento hidrolégico es para el riego de suelos agricolas. Las obras de
aprovechamiento construidas en el rio Itata corresponden a canales directos.

Un importante recurso hidrico comunal es el sistema lacustre conformado por las lagunas
Los Litres, el Guape, Las Perlas, Las Represas y El Sur. También es importante destacar
que el rio Itata, el rio Claro y El Laja actian como limites administrativos comunales.
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Capacidad de uso agricola

MEMORIA EXPLICATIVA

Cabrero cuenta con una significativa superficie de pléntaoiones forestales, ya que posee un
46.3% de superficie cubierta por plantaciones Ello coincide con los resultados del Censo
- Agropecuario (1997) en el que se sefiala que esta comuna tiene un 40.9%° de su suelo

Cabrero tiene una superficie relativamente importante de su suelo dedicado a culti
como cultivos anuales y permanentes,

mejoradas,

- En resumen, la comuna de Cabrero es una comuna preferentemente silvicola, de b

praderas sembradas y de rotacién y

La superficie agropecuaria de Cabrero es regada mayoritariamente a través de
tradicionales de riego gravitacional y s6lo una pequefia parte recibe riego mecanic
y micro riego o riego localizado.

ocupado por plantaciones forestales, siendo por ello una comuna con una aptitud

preferentemente forestal. La tasa de plantacién promedio anual para la comuna es de 36,2

ha/afio para pequefios propietarios y de 53 ha/afio para propietarios medianos y
xiste ademds una tasa de reforestacion post cosecha promedio de 251,7 ha/afio.

grandes,

vos tales
praderas

sistemas
>0 mayor

ajo nivel

de tecnificacion y de cultivos mayoritariamente tradicionales. Existe una predominancia de
suelos clase IV de capacidad de uso, también son significativos los suelos clase
De la superficie ocupada por bosques, éstos corresponden en gran mayoria a plantaciones
forestales, habiendo una presencia poco importante de bosque nativo.

Rieégos naturales y antropicos

Iy VL

De acuerdo a las caracteristicas fisicas de la comuna, los principales riesgos naturales estan
asociados con la deflacién edlica sobre los campos de dunas, cuyo factor detonante es la
denudacién de la cobertura vegetal y por précticas agricolas o forestales, que exponen las
arenas & la accién del viento. También, en la comuna existen 4reas con suelos hidromorfos,

respecto de los cuales existe riego de anegamientos, cuando la napa fredtica asciende a la

superficie producto de las lluvias invernales.

La presencia de cuerpos lacustres y terrazas fluviales, ésta asociada a los rios Laja, Claro ¢
tata, y pueden representar potenciales riesgos de inundacién en la época invernal, por la
ocupacién por parte de estos rios de sus lechos mayores o de inundacién que, en el

Laja y del Claro, corresponden a paleocanales atin evidentes en el paisaje.

Las plantaciones forestales, ademds, pueden potencialmente representar riesgos de
incendios forestales, especialmente cuando ellas estdn establecidas en areas proximas a
caminos, carreteras y centros poblados.

3Los

|=3

esultados del Censo Agropecuario y el Catastro, ambos de 1997; no son totalmente comparables por
tratarse de metodologias distintas de medicién (censo estadistico y aerofotogrametria respectivamente).

caso del
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 SINTESIS ANTROPICA COMUNAL

La sintesis antrépica‘comunal de Cabrero se aprecia en el Plano 7 “Sintesis Antrépica
Comunal de Cabrero” escala 1:100.000, elaborado en la Etapa I del estudio.

En base a los criterios descritos en la metodoldgia de la sintesis antrépica comunal, se han
seleccionado aquellos elementos presentes en el territorio a nivel de la comuna que tienen
incidencia directa en la ocupacién y uso del suelo y son relevantes para la posterior
zonificacién indicativa que debe realizarse a escala comunal.

Como primer paso que sirve de base para tener una visién de la accién antrépica en el nivel
comunal, corresponde ver como est siendo utilizado el territorio, es decir, el uso de suelo.

; Uso del suelo comunal

Las caracteristicas geograficas de esta comuna definen su configuracion territorial, como
también condicionan sus principales roles y actividades productivas, asociadas a la
agricultura tradicional, la silvicultura y la industria forestal.

Los suelos agricolas son 26.797,4 ha. que equivalen a casi el 42 % de la comuna, se
distribuyen en general en toda la comuna, especialmente hacia el sector noroeste (Los
Canelos, Los Guindos, Quinel, Paredones, etc), en el sector central en los alrededores de los
centros urbanos de Cabrero y Monte Aguila y también hacia el sur oriente (Charrva Sur,
Pillanco, Santa Sara, entre otro)

(o]

s suelos con plantaciones forestales suman 29.638,8 ha. equivalentes al 46,3 % del
rritorio comunal y se localizan principalmente hacia la periferia de la comuna, tanto al
riente como al poniente. Sobre este particular es preciso destacar que ¢l rol de la actividad
orestal estd en permanente aumento, lo que permite anticipar un dominio de esta actividad
nivel comunal,

[y B T

o

=

a superficie de bosques nativos es muy escasa, con 669,5 ha, de renovales (uno por
iento), Se distribuye en pequefios manchones en los sectores de Porvenir y Quinchereguas.

8.

‘Poblamiento urbano y rural

Segun el tltimo Censo de poblacién del afio 2002 la comuna de Cabrero tenia una
poblacién de 25.282 habitantes, que se distribuian en 71% poblacién urbana repartida en
dos centros urbanos que son la ciudad de Cabrero, cabecera comunal con casi 12.000
habitantes y Monte Aguila, segundo centro urbano en importancia, con 6.000 habitantes.

La poblacién rural por su parte, representa el 29% de la poblacién total comunal con 7.245
habitantes, que se distribuyen en $ distritos censales en forma muy homogénea, entre 1300
¥y 2.200 habitantes en cada uno, a excepcién del distrito 5 que es el menos poblado con 600
‘Thabitantes rurales dispersos en el territorio.
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El sistema de centros poblados de esta comuna se estructura en base a tres centros poblados
ipales y un centro turistico de importancia regional y nacional (Salto del Laja)
lazado en el limite sur de la comuna, rio Laja, que la separa con Los Angeles.

S

lio es preciso destacar los inmuebles que forman parte del catastro de
gién, y otros que por su naturaleza histérica o arquitect6nica,

MEMORIA EXPLICATIVA

La primera jerarquia urbana es la ciudad de Cabrero, capital comunal que concentra las
principales actividades econdmicas y de servicio de la comuna. Le sigue en importancia la

a, emplazada a 6 Km. al sur de Cabrero y con un importante rol

lencial, de transporte (Ferrocarril) y de servicios locales.

rcer nivel es el centro poblado de Charrtia, que si bien es una aldea rural segin el
0, representa un enclave energético en el valle longitudinal y por ello cumple un rol de
tancia nacional en la distribucién de energia eléctrica del sistema interconectado

constituyen hitos de la

I

1emoria espacial de la comuna. En su mayoria se trata de inmuebles

de tipo urbano concentrad
muro de cierro del Fundo Quinel.

Red vial comunal

En cuanto a la estructura vial de la
nacionales 5 Sur y Q-050, que en t
10.000 vehiculos dia, en una segunda categoria aparece la Ruta Q-50 con un TMDA de
7.000 vehiculos dia aproximadamente. De menor importancia pero relevante es la ruta

Cabrero — Charria con
alcanza flujos bastantes
un vehiculo por minuta

Otro aspecto a consignar es la distribucién de la vialidad comunal en el territorio, donde
destaca la concentracién de rutas en Cabrero, resaltando su condicién de “nodo” muy

singular y que permite

regional. De igual modo, Charriia y Monte Aguila muestran similar condicion, esta vez, con
ia. Esta condicién vial permite constatar una buena cobertura vial
el resto del territorio regional.

rutas de menor jerarqu
comparativamente con

Otro aspecto relevante a consignar, es la condicién de Salto del Laja, el cual fue declarado
Centro de Interés Turistico Nacional, lo que se establecié mediante 1a Resolucién N° 1.140
endo la condicién turistica de este singular sector de la geografia

del afio 2001, fortaleci
regional y nacional.

en hora punta.

os en Cabrero (4) y en Monte Aguila (1), destacando también el

comuna, la primera jerarquia esta dada por las rutas
erminos de flujo registran un TMDA en torno a los

un trénsito en torno a los 1.700 veh/dia. Fl resto de la vialidad
menores entorno a los 400 veh/dia, lo que se traduce en menos de

visualizar una muy buena accesibilidad al sistema vial nacional y
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SINTESIS AMBIENTAL COMUNAL

Este
escala 1:100.000, elaborado en la Etapa I del estudio.

Los

punto se complementa con el Plano N° 8 “Sintesis Ambiental Comunal de Cabrero”

principales problemas fisicos ambientales dicen relacién con los procesos

0T
fend

dindmicos asociados a las unidades geomorfolGgicas, entre los que destaca: el
eno de deflacion edlica sobre los campos de dunas, cuyo factor detonante es la

den

arenas a la accién del viento

Existe también un escaso riesgo de erosién en el sector nor occidental de la comuna, debido
a las pendientes relativamente mayores del terreno, debido a que son lomajes suaves, en la

verti

También existe riego de anegamientos en 4reas bajas, con suelos hidromorfos, que se
saturan con facilidad cuando la napa freatica asciende a la superficie producto de las lluvias
invernales,

lacién de la cobertura vegetal y por practicas agricolas o forestales, que exponen las

ente oriental de la cordillera de la costa.

Otro riesgo es el de inundacién fluvial, que se desarrolla en las riberas de cuerpos lacustres
y terrazas fluviales de los rios Laja, Claro e Itata, y pueden representar potenciales riesgos
de inundacién en la época invernal, por la ocupacion por parte de estos rios de sus lechos
mayores o de inundacién que, en el caso del Laja y del Claro, corresponden a paleocanales.

Las

incendios forestales, especialmente cuando ellas estan establecidas en 4reas proximas a
caminos, carreteras y centros poblados.

Conflictos por uso del suelo y riesgos antropicos

Respecto a conflictos de uso del suelo se observa una tendencia a la sustitucion de suelos
con

gatil

localizadas en la ciudad de Cabrero ejercen sobre el territorio comunal, tensionando los
cambios de uso del suelo. Adicionalmente, debemos considerar los problemas histéricos
asoc

‘plantaciones forestales, ademas, pueden potencialmente representar riesgos de

cultivos tradicionales y praderas naturales, por plantaciones forestales. Lo anterior,
lado, indudablemente, por la concentracion y atraccién que las actividades industriales

iados a la agricultura tradicional de la zona, incapaz de competir con rubros de mayor

Otros conflictos o riesgos antrépicos que se constatan a nivel comunal estan asociados a la
friccion existente entre el hombre y las obras de infraestructura. En lo particular destacan
las r

rentabilidad.

tas nacionales (Ruta 5 y Ruta O -050) que por sus altos flujos de operacién,

constituyen un factor de segregacion del territorio y un permanente riesgo para las zonas

mas

pobladas.
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'PROYECTOS RELEVANTES

De acuerdo con la informacién del “Sistema de Informacién de proyectos de Inversién

'CORFO, los principales proyectos de inversién para la comuna de Cabrero son los

- PLAN REGULADOR COMUNAL DE CABRERO MEMORIA EXPLICATIVA

De igual modo, en la comuna de Cabrero existe un significativo nimero de redes troncales

~ de transmisién eléctrica, derivado de las subestaciones eléctricas de Charrtia, que generan

restricciones de uso de suelo y constituyen un permanente riesgo para las personas.

El riesgo de incendio forestal constituye uno de los riesgos m4s latentes en la Comuna, por
el incremento de la superficie con uso silvicola y la proximidad a zonas pobladas,
Finalmente es factible de incluir en esta categoria de anélisis los problemas de la actividad
industrial, que siempre constituye un factor de riesgo, en tanto se emplaza, en este caso, en

un 4rea poblada como la ciudad de Cabrero.

Ecosistemas

No existen en la comuna ecosistemas relevantes, sin embargo, las lagunas Los Litres, el

ﬁ Guape, Las Perlas, Las Caulles y otras pequefias, junto a los rios Itata, Claro y Laja, son los
recursos naturales més relevantes de la comuna, permitiendo el desarrollo de actividades

agricolas, forestales, turismo y recreacién. Destaca el Salto del Laja.

A lo largo del eje fluvial del rio Itata domina el paisaje forestal, caracterizado por su

;hjoniqgeneidad de formas, colores y texturas. Sin embargo, aparecen fragmentos de

vegetacion nativa, principalmente matorrales, y tributarios de menor importancia que
enriquecen formas y colores, contribuyendo a una mayor heterogeneidad paisajistica y a un
mayor potencial para el desarrollo de actividades turistico-recreativas, especialmente en sus
riberas,

2003” SIPI 2003 elab¢rado por la Agenda de Promocién y Atraccién de Inversiones de
siguientes:

¢ Industria de madera (Planta pellitizadora de aserrin) Inversién privada de MMUS$
2,3 ' v .

Ampliacién Liceo de Cabrero, inversién piiblica

Construccién de Escuela Basica, Inversion piiblica

Construccién de Casetas Sanitarias, inversién piiblica

Planta generadora de Energia eléctrica y vapor en charria, Inversién privada

Andinos SA, inversién de MMUSS 12 |

 Central Termoeléctrica Campanario, inversién privada Campanario Generacién AS

por un monto de MMUS$ 200

* Central termoeléctrica Los Pinos, inversion privada Colbtin Machicura SA por

MMUSS 412 ' :
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' IMAGEN OBJETIVO COMUNAL

~1:100.000, donde aparécen los componentes de esta imagen objetivo, elaborado en la Etapa

resultaron del proceso de participacién de la comunidad y de los estamentos técnicos que

¢ Promover el desarrollo del sector Salto del Laja, como principal puerta del turismo

PLAN REGULADOR COMUNAL DE CABRERO MEMORIA EXPLICATIVA

Casetas Sanitarias en Monte Aguila 2da. Etapa, inversion publica
Construccién Gimnasio Municipal de Cabrero 3 etapa, inversién publica.
Remodelacién Plaza de Armas de Cabrero, inversion publica

Construccién edificio Tribunales para Reforma procesal Penal, inversion piiblica de
MMUSS$ 0,37

O OTeT®

Este punto se comple:henta con el Plano “Imagen Objetivo Comunal de Cabrero” escala
1I del estudio.

La imagen objetivo comunal se elaboré considerando Ia compatibilizacién de los planos de
sintesis fisica, antrépica y ambiental, como base de la informacidn mds relevante, e
incorporando ademss, los aspectos de roles, vocaciones y tendencias, las potencialidades y
limitantes del territorio comunal, conectividad y accesibilidad, demandas de suelo, y
proyectos relevantes. Lo anterior, dentro del contexto de los lineamientos estratégicos
definidos en el Pladeco.

La imagen objetivo fue complementada y validada con las consideraciones y elementos que

participaron.

Los criterios de planeamiento considerados en la elaboracién de la imagen objetivo
comunal son

~® Promover un posicionamiento de Cabrero como prestador de servicios al corredor
de transporte nacional y biocéanico, '
* Promover la integracién de los tres principales centro urbanos que conforman la
comuna, como un sistema integrado y funcional.

comunal, asegurando la coherencia de los usos de suelo y actividades circundantes.
& Promover el desarrollo de las actividades agricolas y forestales sobre Ia base de una
industria sustentable.
o | Promover el desarrollo turistico del sistema lagunar norponiente de la comuna,
protegiendo sus recursos paisajisticos y fortaleciendo la accesibilidad de ella.
* Promover la extension de la actividad turistica en el eje riberefio del rio Laja.

Los conflictos, objetivos o prioridades ambientales de nivel comunal son
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* Proteger los sistemas de acuiferos de la comuna, en especial el sistema lagunar del
norponiente y el sistema del rio Laja.
e Proteger los nichos de bosque nativo que aun existentes y configurando pequefios
sistemas naturales.
. » Evitar la friccién entre la actividad forestal y la actividad agricola tradicional. De
' igual modo, entre la actividad forestal y la urbana.
* Proteger las édreas afectas a riesgos de inundacién y anegamiento.

DESCRIPCION DE LA IMAGEN OBJETIVO COMUNAL DE CABRERO

La imagen objetivo comunal de Cabrero contiene los siguientes aspectos:

1) Un aspecto principal de la imagen objetivo estriba en el posicionamiento de Cabrero en
el contexto regional y nacional, del cual destaca su emplazamiento en el centro de la regién
del Bio Bio y ademés formando parte del eje norte - sur, que se hace efectivo en la Ruta 5.
Pero lo maés singular, se destaca en el corredor de transito hacia los puertos regionales y que
estd derivando en forma creciente mayores voliimenes de carga y transito por la ruta O-050.

MEMORIA EXPLICATIVA

ituye parte del plan de integracién Bioceénico, que a través del paso
1 pretende incrementar y exportar los servicios portuarios de la
to, la comuna de Cabrero presenta un posicionamiento privilegiado,

que ha de formar parte de su desarrollo estratégico territorial, y que se expresa en
corredores de servicio de jerarquia regional y nacional.

2) La imagén objetivo de la comuna de Cabrero, identifica a los centros urbanos de

Cabrero, Monte Aguil

funcional para su desarrollo, que se ha de configurar como el centro o nodo funcional de la

comunal.

3) Para ¢l caso de Cabrero, capital comunal, concentra una funcién primordial como centro

de servicios, pero con

regional. Ese rol estars ineludiblemente unido al industrial, el cual ya constituye un factor
de gran impulso a nivel regional.

4) Para el caso de Monte Aguila, se concibe un rol de cardcter local, su funcién se ve méas

a y Charria, como un conjunto o triangulo de alta dependencia

opciones concretas de potenciar su rol con servicios de estdndar

ligada a servir y proveer de servicios a su hinterland inmediato

fortalecimiento de su rol de servicios. Sin perjuicio de esto, sers muy importante acentuar la

» lo cual demandard un

relacién de este centro con Cabrero, ya que existird siempre una dependencia funcional

entre ambos.

5) Para el caso de Charriia, su rol esta estrechamente ligado a la existencia de la subestacién
eléctrica, la cual con sus nuevos planes de expansién anticipa una buena base para su
sustentacion en lo inmediato.
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6) En otro contexto, de
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staca el crecimiento del sector del Salto del Laja, el cual constituye
0 muy dinamico sobre la base del turismo. Sin lugar a dudas, este

1rismo, no solo del sector del Salto, sino también para todo el borde
ente en su curso inferior, Sobre este particular se ha de resguardar la
cidn de los usos de suelo, evitando la actividad industrial que pudiera
ollo turistico y se propone potenciar el antiguo camino hasta el Salto
un corredor y un circuito turistico que conecte los centros urbanos
1a con esta drea turistica emplazada hacia el sur.

eristicas se identifica en la imagen objetivo el potencial del sector
una, con la existencia de un sinnimero de cuerpos de agua, tales
Caulles, Las Perlas, El Guape, Las Represas, Sur y la mas extensa de
Los Litres, Esta concentracién natural de cuerpos de agua, junto a
ivo, configuran un potencial natural de la comuna de gran interés y
Tollo de la biodiversidad y el ecoturismo, que la comuna deberd
rredor de desarrollo posible de conectar con el sector sur de la

le suelo, la comuna se caracteriza por un alto nivel de ocupacién y
aramente se constata la creciente expansion de la actividad forestal,
n 46% de la superficie comunal y en crecimiento, contra un 43% de
ad agricola, en disminucién. El ordenamiento natural de estas
idencia un valle central de uso preferentemente agricola, que acoge
otencialmente turistica y dos contrafuertes poniente y oriente, que
vidad forestal.

dad, esta comuna esta excepcxonalmente bien dotada, ya que no sélo
le dos de las principales vias regionales, sino también, de una gran
funcién de los micleos urbanos, lo que optimiza la distribucién y
ue estos centros prestan, Ciertamente esta vialidad debera contar con
que mejoren la accesibilidad a sus recursos, especialmente los
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DIAGNOSTICO URBANO

'SINTESIS FISICA URBANA

Eéte punto se complementa con el Plano N° 9-A “Sintesis Fisica Urbana de Cabrero”, Plano

N° 9B

“Sintesis Fisica Urbana de Monte Aguila” y Plano N° 9-C “Sintesis Fisica Urbana

LA, ]

de Charria”, a escala 1:10.000, elaborados en la Etapa I del estudio.

Emp

CABRERO

amiento y su entorno

El er

plazamiento del sitio de Cabrero, con respecto al entorno fisico, se destaca por tener

de ur

1
con otra barrera, pero de origen antrdpico, es la ruta Concepcién - Cabrero y el Complejo

al Norte una barrera natural que ha frenado el crecimiento en esa direccion, son las lomas

poco més de 150 metros de altitud que dominan el paisaje. Hacia el Sur, se enfrenta

Maderero industrial, que frena también el crecimiento hacia esa direccién. Facilmente se
desprende, que son los terrenos localizados al poniente y oriente, los de posible
urbanizacién futura.

~ Sitio urbano; relieve, hidrografia, riesgos

En el

sitio de la'ciudad? de Cabrero, se destacan tres conjuntos estructurantes del territorio;
estos son: o

Lomajes de rocas graniticas que se impone por el Norte y constituyen cerros islas
que emergen de la Depresién. Sus pendientes moderadas las hacen vulnerables a
procesos dindmicos como erosién y movimientos de masa, pero de riesgo bajo y
ademas, estan en la actualidad cubiertas de masa forestal de plantaciones.

Llanura de arenas volcanica basélticas, de modelado es muy homogéneo, muy llana,
con leve pendiente de Este a Oeste. Sobre esta unidad se asienta la mayor parte de la
ciudad de Cabrero

El modelado edlico (campos dunas) en el sector poniente, donde se presenta un
terreno mas 1rregular desde el punto de vista altimétrico, debido a la presencia de
lomajes edlicos. El terreno llano es mas reducido, con anegamiento de aguas lluvias
por lo que no ha sido atractivo para el desarrollo de proyectos habitacionales.

Los riesgos naturales que afectan al sitio de Cabrero son los de movimientos de masa en las

lomas
sector

graniticas cubierta de alteritas (maicillos); el riesgo de erosién en las colinas del
Norte de la ciudad de Cabrero, y el riesgo de anegamiento por sobresaturacion de

suelos bajos de uso agricola.

.32




El fu

Laci

por

Los

Enc

L

PLAN REGULADOR COMUNAL DE CABRERO MEMORIA EXPLICATIVA
Capé:idad de suelos

suelos predominahtes del perimetro del 4rea urbana consolidada corresponden a la
clase IV arable con serias limitaciones, existiendo hacia el norte la laguna “Los Caulles”con
areas de suelo clase III de mayor potencial agricola.

clase IV en direccién sur. Si se quiere aprovechar el potencial de la laguna, incluyendo
areas para esparcimiento y recreacién, podrian verse afectados los suelos con mejor

aso de ampliacion del sector urbano, al parecer el crecimiento 16gico seria sobre suelos

pote

1cial agricola, correspondiente a la clase III arables con moderadas limitaciones.

3

Deberian considerarse los resguardos de las colinas que contornean la parte norte de la

ciud

Limi

~

tantes y restricciones

d, no sélo por evitar nesgos naturales, sino que ademas, proponer la transformacidén de

€508

Se consideran 4reas con restricciones parte de la llanura del lado poniente de la ciudad, por
la pr

lugares en uso recreacién y parques, con implantacién de especies boscosas nativas.

rapida saturacion de aguas lluvias en los suelos bajos y la presencia del canal rio Claro.

La ruta Concepcién - Cabrero, constituye una barrera antrépica hacia el sur por el intenso
tréfico.

esencia de los campos de dunas y las depresiones interdunarias, el mal drenaje, la

turo crecimiento fisico urbano, deberia continuar la tendencia iniciada hasta hace poco

ti 11}

orien
reller

MO!
Emp
y tier
cond

Sitio

i
1e3]

l-s

granulares, mcoherentes formados por fragmentos de rocas volcénicas de tipo basaltico de

0, s decir, segulr desarrollando proyectos habitacionales, en los terrenos del lado
tal de la ciudad. Siendo asf, habria que condicionar el crecimiento a la ejecucion de
nos artificiales y conmderar la humedad de los suelos en los meses de invierno.

NTE AGUILA

lazamiento y su entorno

udad de Monte Aguila se localiza a s6lo 7 Km. al Sur Qeste de la ciudad de Cabrero,
ne su emplazamiento fisico sobre la llanura de pie de monte del rio Laja presentando

tanto, rasgos morfologico y litolégicos muy homogéneos y en consecuencia,
iciones ecoldgica muy semejante a Cabrero..

urbano: relieve, hidrografia y riesgos

itio esta compuesto por la llanura de pie de monte, constltulda por elementos

‘aproximadamente 2.0 metros de espesor, relativamente permeable, con una superficie muy

llana,

]
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stero Monte Agulla que proviene de la parte mas alta del pie de monte, escurre de Este

“a Oeste, y constituye el limite natural de la ciudad, cruza luego, la ciudad con direccién Sur
Oeste.

riesgos naturales son menos s1gmﬁcat1vos y limitantes, existe riesgo de incendios

forestales cuya area mas riesgosa se encuentra en el sector Sur debido a la direccién de los
vientos en la t,mporada seca de verano. También existe riesgo de anegamiento por aguas
lluvias en los suelos de uso agricola y riesgos de inundacién en las riberas del estero Monte

Aszu'

a, estos dltimos constltuye un factor potencial de riesgo, atin cuando, a la fecha sus

e]fecI

ot

os no han sido de significacién. Se han detectado en el trayecto del estero, algunos

sectores potencialmente amenazados por desborde naturales.

| Capacidad de suelos agiic,olas

Los suelos que rodean el 4rea urbana consolidada corresponden en forma predomlnante ala
clase IV arable con hm1tac1ones existiendo también en menor proporcién suelos clase I
arables con limitaciones moderadas.

Si el poblado mantuviera un crecimiento hacia el norte, lo haria sobre suelos de clase IV.
Un crecimiento hacia el sur afectaria suelos clase I, de mejor potencial agricola y los

“mejores de la localidad. Un desarrollo oriente poniente afectaria en escasa proporcién los
suelos clase III.

El pbblado estd rodeado de plantaciones de bosques y suelos de cultivos y praderas para

uso ganadero. En el 4rea norte las plantaciones estan muy cerca del limite del poblado, lo

que
plani

frenarfa cualquier| crecimiento futuro. Al oriente, en parte cultivos con praderas y
taciones de pino. Al poniente, el 50% corresponde a uso forestal con plantaciones,

parte de renovales y rotacién de cultivos y praderas.

Limitantes y restricciones

Agui

debi

Las
terre

habi

Lag

No se observan elementos naturales relevantes, sin ernbargo el curso del estero Monte

ila debiera concitar la preocupacién en cuando a mejorar el trayecto urbano por una
da proteccién arbérea de las orillas.

restricciones son | tamblen poco significativas, dada la relativa homogeneidad del
no. Por razones de economia local, parece conveniente, restringir al méaximo el usos
tacionales en las 4reas consideradas de potencialidad agricola.

eometria del crecimiento urbano actual revela una tendencia y también, una adecuacién

a las posibilidades potenc1ales de los terrenos. Se observa una tendencia de crecimiento a
ocupar terrenos siguiendo el eje de la ruta a Cabrero, hacia el Norte. También en direccién
de la ruta a la ciudad de Yumbel y también, una posibilidad de utilizar terrenos agricolas en

la pa

rte Sur de la ciudad.
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iy

1111
r

amiento y su entorno

La localidad de Charrﬁa se sitia al oriente del la ciudad de Monte Aguila, a distancia de|

Km. y a 5,2 Km, de la ruta Panamericana. El pob]ado se asienta en el pie de monte de

arenas volcénicas, pero desplazado hacia el Oriente, més alejado de la Cordillera de la
Costa, y pleno dominio de los arenales de potencialidad forestal.

Sitio

urbano: relieve, hidrografia y riesgos

Dada la gran uniformidad del terreno, no es posible categorizar elementos geomorfolégicos

difer

enciadores. S6lo existe una llanura muy llana y su composicién litolégica es de arenas

Volcamcas de naturaleza baséltica, hgadas al volcanismo andino del valle del Laja.

Llama la atencién la ausencia de red' de canales por la ninguna potencialidad de la llanura

para

favorecer el riego artificial. En consecuencia los suelos deben soporta con sus

reservas, la larga sequedad del verano.

La ausencia de cursos de aguas y la permeabilidad del suelo explican la inexistencia de
riegos de anegamiento e inundaciones. Otro tanto, con los riesgos de erosién y
movimientos de masas, por ausencia de relieves mayores. Solo se ha sefialado en la
cartografia, las 4reas con riesgos potenciales de incendios debido al volumen de masa
vegetal existente en el 4rea.

Capacidad de suelos agricolas

pred

Al no

sienc

Ent

suelos ubicados hacia el sur del poblado pertenecen a la clase VI no arable de uso
rentemente ganadero y sin limitaciones para plantaciones forestales. Hacia el oriente
ominan los suelos clase IV arables con limitaciones severas.

orponiente existe un area con suelos clase III arables con moderadas limitaciones,
lo los de mayor potencial agricola de la localidad.

D

inos generales el poblado estd rodeado de plantaciones forestales, praderas de uso

ganadero y algunas areas menores de rotacién de cultivos y praderas.

T4

Lim

tantes y restricciones

'El 4rea carece de interés ecoldgico, por ausencia de vegetacién nativa. La masa vegetal

existente son plantaciones forestales de valor econémico pero no ecoldgico. Tampoco

regis

tra otros hitos naturales dignos de conservar o destacar.
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entral de Distribuc

1a Regién, por lo que

acogidas.

En cuanto a las restricc

Central de Distribucién.

Al n

o0 existir incompatibilidades fisicas con la naturaleza de los terrenos, ni tampoco,

competencia con suelo

Monte Aguila a Campanario y ruta a Cabrero. En ambos ejes, los terrenos no ofrecen

limitaciones naturales.
SINTESIS ANTROPICA URBANA DE CABRERO

La sintesis antrépica ur

Urbana de Cabrero”, Plano N° 10-B “Sintesis Antrépica Urbana de Monte Aguila” y Plano
N° 10-C “Sintesis Antrépica Urbana de Charrua

Idel

Last

estudio.

ntesis antrépica urbana de cada centro se elabor, tal como se indicé en la metodologia

de este Diagnéstico, b

que t

Esta

Los
ocup

ocupaclon, y la concentracién de los distintos equipamiento. También se incorpora la
vialidad principal, la variable infraestructura sanitaria y los cultivos agricolas del entorno

ienen relacidn principalmente con la ocupacion y uso del suelo.

metodologla se basa en la ponderacién de la informacién del expediente urbano, a
través de la superposicién de la informacién relevante, con el fin de tener un plano de
sintesis que resuma y relacione las condicionantes del espacio urbano construido.

usos de suelo actﬁal se cotejan con el plano de areas homogéneas y patrones de

aciéon de suelo, p

urbano.

Sﬁ\TTESIS DE LAS AREAS HOMOGENEAS

En el caso del centro urbano de Cabrero se identifican nueve areas homogéneas, las que
representan una 1mportante diversidad en cuanto a sus usos. Es el drea homogéneas 1 la que
constituye el drea mas extensa y consolidada de Cabrero y en consecuencia expresa un rol
mas dominante en la imagen de la ciudad como sector centro. En este sector destaca la
presencia de edificaciones de mayor densidad constructiva, mayor altura y usos mixtos de
que combina lo habitacional con lo comercial.

suelo,

'CABRERO

NAL DE CABRERO MEMORIA EXPLICATIVA

ién Eléctrica de Charrua, tiene una alta valoracién econdémica para
las medidas de resguardo que se implementen seran siempre bien

lones, parece importante, regular el uso de los espacios aledafios a la

s agricolas, la oferta 6ptima se da en el cruzamiento de las rutas

bana de Cabrero se aprecia en el Plano N° 10-A “Sintesis Antrépica

a escala 1:10.000, elaborados en la Etapa

asandose en aquellos elementos relevantes del espacio construido,

ara definir la jerarquizacién de las distintas 4reas t1polog1cas de
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La concentracwn de equipamientos y servicios en esta zona es la mas relevante del centro
urbano con una accesibilidad viaria adecuada, y equipamientos institucionales que deJan

como centro a la Plaz

_entorno a la cual, se ordenan las demas 4reas homogéneas. Este sector estd estructuralmente

a de Armas, la que pasa a ser el centro de gravedad de Cabrero,

ordenado por el sistema de damero, que sin estar estrictamente ejecutado, permite conservar
una lectura ortogonal del centro urbano, muy propio de las ciudades tradicionales.

Las 4reas homogéneas
trata de sectores que
institucionales en el ca

en alguna medida el trazado tradicional de Cabrero.

Este sector se ve complementado por el area homogenea 8, que configura el sector oriente
del area, y que estd definido por la presencia del ferrocarril. Este sector configura un

corredor longitudinal,

tipologias, que alcanza una condicién morfolégica propia por su ordenamiento en funcién
de la linea del ferrocarril.

El area homogénea 4 representa una de las més singulares de Cabrero, por su extensién y

marcada imagen indust

2, 3 complementan el centro definido por el 4 area homogénea 1, se
si 1ncorporan con mayor énfasis la presencia de equipamientos
so del 4rea 2 y productivos en el caso del 4rea 3. Ambas conservan

donde se constata una gran diversidad de usos y variedad de

rial. Esta zona con una extension aproximada de 150 hectareas es

clararnente la més 1mportante eén cuanto a tamafio, y en lo particular, porque se trata de un
area de uso exclusivo productivo, limitada por la linea férrea y la ruta O-05 que le brinda
acceso y pareciera marcar el eJe tendencial de su expansion hacia el oriente. El 4rea
homogénea cuenta con dos sub 4reas emplazadas al poniente de la ruta O-050 de menor
relevancm y magnitud urbana.

Las zonas 5, 6 y 7 comparten su condicién de periferia, a pesar de las particularidades que
‘destacan diferencias entre ellas. En general son 4reas que han variado su trazado
adaptéandose a la necesidad de una mayor densidad habitacional o la topografia del lugar
De este modo se constatan trazados viales con pequefias manzanas, que en caso del area 5
reflejan el tradicional concepto de conjunto social.

Siendo el 4rea homogénea 9 también un sector de periferia de Cabrero, su condicién de baja
densidad y predios de mayor tamafio, que respetan en cierta medida el trazado ortogonal de
~ Cabrero, hacen de esta zona tenga su propia imagen y configuracién.

SI'NTESIS DE LOS USOS DE SUELO

,Cabrero con casi 12.000 habitantes, es el centro urbano que concentra un 47 % de la
poblacién de la comuna, lo que muestra una gravitacién 1mportante en la poblacién rural y
de los centros Monte Agulla y Charrda. Esta estructura asigna funciones de gran centralidad
a Cabrero en términos comunales, no solo en lo administrativo, sino también en materia de
servicios y equipamiento. Esto se ve claramente reflejado en el desarrollado del rol de
servicios de Cabrero, que a nivel comunal alcanza a emplear el 41% de la poblacién y que

mayontanamente tiene

su centro de desarrollo en este centro urbano.
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No obstante lo anterio
comuna, y de su entor
residencial, permite a
polifuncionalidad muy
futuro, Estos usos de s
que
destac

No obstante lo anterior en materia de uso de suelo se confirma un déficit importante en

materia de dreas verdes
nuevo Plan Regulador
constata un desborde
principalmente a sect
probablemente asociad:

Otro elemento importa
forestales, que si bien
pueden a mediano plaz

drea suburbana. De oc

agricola, el cual cubre
se podria configurar us
residenciales por los rie
SINTESIS DE LA VIA

Ya se ha mencionado e

el ambito comunal como en el entorno regional. Ciertamente su vialidad estructurante esta

marcada por la ruta O-
de categoria expresa y
urbana, su estandar de
muy §
esta ¢
pres

categoria de via,
ta un importante

En ¢
Pringi
vias 1
de las
encue
son Iz
norte

nsecuencia se co
pal, definida por
10 representan la ¢
calles que config

C

s calles: General
sur son compleme

uestran en materi ‘
cable, que estan en condiciones de potenciar su rol de servicios mas
comunales, como ya en parte se constata con el desarrollo de la educaciéd

srande en cuanto a la accesibilidad de Cabrero, como en |

ntran pavimentad

MEMORIA EXPLICATIVA

r, Cabrero muestra también el drea industrial mas relevante de la
mo regional. La conjuncién de ambos usos de suelo, mas el uso
firmar que este centro poblado cuenta con una diversidad y
significativa, lo que constituye un factor relevante para su desarrollo
uelo se ven adecuadamente complementados por los equipamientos
a de salud, educacién y deporte una distribucién y calidad muy
s alla de sus limites
n superior.

, 10 cual ciertamente constituird un factor relevante a abordar en el
Comunal. Por otro lado, también en materia de uso de suelo, se
importante del limite urbano en el lado oriente, que involucra
or industrial, pero que marca una tendencia de crecimiento,
3 a la atraccion de la Ruta 5.

nte en materia de usos de suelo, es la proximidad de plantaciones
hoy representan puntos aislados de contacto con el area urbana,
o representar un rol mas preponderante en los destino de suelo del
urrir esto, se podrian dar conflictos de uso de suelo con el destino
una parte mayoritaria de la zona suburbana de Cabrero. Finalmente,
n incremerito de los riesgos para el area de contacto de las zonas
sgos propios de incendios forestales.

LIDAD URBANA

n este estudio la singular accesibilidad que cuenta Cabrero, tanto en

050 hacia Concepcién, que constituye un eje estructurante principal

‘ademas, la Ruta 5 que, si bien no es parte de la red estrictamente
operacién (categoria expresa) y proximidad ejercen una influencia
os usos de suelo, También en
se ha de mencionar la ruta a Monte Aguila, de jerarquia troncal,
nivel de operacion.

nstata, que la vialidad estructurante de Cabrero se encuentra en lo
estas vias de mayor jerarquia, ya mencionadas. Sin embargo esta
sstructura vial que organiza el centro urbano, el cual estd en funcién
uran su trazado ortogonal, como vias con categoria servicio. Estas se
as y de anchos adecuados a sus requerimientos funcionales, como
Cruz, Rio Claro, Membrillar, Av. Vial, Las Delicias, que en sentido
entadas con las calles: A. Prat, Martinez de Rozas y O”’Higgins.
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El sector central de Cabrero se complementa en su vialidad estructurante con vias de menor
jerarqula como las vias de servicio. La red vial de servicio estd definida por las calles: A.
Pinto, Esmeralda, Tucapel, Las Flores, Calle 7, La alameda y el Bosque, estas cinco dltimas
atienden principalmente al 4rea habitacional del sector oriente. Las vias locales tienen un;

rql ‘
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s limitado y complementan el sistema definido por las vias de mayor rango.

En general se puede constatar que Cabrero cuenta con una red vial adecuada a sus

requs

de un sistema estructural, en la medida que se mejore la accesibilidad hacia los sectores
periféricos y se proporcione una adecuada integracion de las dreas ferroviarias.

SINTESIS DE INFRAESTRUTURA SANITARIA Y AGUAS LLUVIAS

El sistema de abastecimiento de agua potable proviene de aguas subterraneas las que se

obtier

imientos funcionales, con una variedad de vias y estandares, posibles de formar parte

ne mediante sondaje. Cabrero cuenta 2.900 puntos de servicio, lo cual arroja una

cob
trata

ura de 99,2% lo que se puede calificar como un excelente estandar de cobertura, Se
de 3 sondajes que se ubican al interior del recinto de captacion ubicado al oriente de

Cabr

El sistema de alcantarillado de aguas servidas alcanza una cobertura de 90% del érea
operacional, y cuenta con un sistema de tratamiento de ellas, bajo el sistema de laguna
facultativa de estabilizacién, las que son posteriormente descargadas al estero Coihueco.

Al igual que ¢l limite urbano, la extensién urbana de Cabrero ha superado los limites del
é.rea operacional del sistema de servicio sanitario, en lo particular para el sector industrial.
MONTE AGUILA

siNTESIS DE LAS AREAS HOMOGENEAS

En el caso de Monte Agulla y al igual que Cabrero, es la zona 1 la cual representa el area de

mayor consolidacion, y por cierto, la de mayor extensién. En Monte Aguila el 4rea
homogénea 1 estd definida por el damero, el cual no siendo de gran extension, ordena gran

parte

densuiad del uso habltacmnal Sin embargo esta zona presenta la mayor concentracién de
servicios, los cuales cobran protagonismo en funcién de la Plaza de Armas. El 4rea 1 esta
complementada en cuanto a su trazado por el édrea 2, la cual tiene destino
fundamentalmente habitacional en mayor densidad definida por las viviendas sociales que
la caracterizan.

Las 4rea 3 y 4 terminan de configurar la periferia de Monte Aguila y corresponden a
sectores dispersos en torno a la vialidad principal, son zonas habitacionales principalmente,
con comercio menor, que se diferencia entre si por la densidad y la tipologia de ocupacién.

10,

del sector central que muestra una imagen de ruralidad, marcada por una menor
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'SI'NEIESIS DE LOS USOS DE SUELO

- En Monte Agulla los usos de suelo estan marcados por una condicién de centro urbano —
rural E1 destino habltaclonal est4 presente como uso dominante en el 4rea urbana, el cual
con distintas 1ntens1dades, transita hacia lo rural. En este caso, no es posible definir
sectores con una identidad funcional tan marcada, que permita sectorizar el centro urbano.
No obstante lo anterior, la variedad en los usos de suelo se percibe en el mayor o menor
nivel de penetracion del uso agricola.

En este contexto se constata la combinacidn de éste uso, con el uso residencial, aun estando
en el area tedricamente urbana. Los usos mas significativos en este contexto siguen siendo
el forestal y el agricola, los cuales configuran en forma homogénea el perimetro urbano de
Monte Aguila. :

Al igual que en Cabrero, esta combinacién de usos suele producir conflictos que deberan
prevenirse en el disefio del Plan Regulador Comunal, especialmente en este centro urbano
donde la extension de estas zonas y el nivel de contacto con las areas urbanas es mucho
mayor. Por ultimo, la disponibilidad de areas destinadas al esparcimiento, también muestra
un déficit a subsanar en materia de reas verdes.

z

SINTESIS DE LA VIALIDAD URBANA

La red vial estructurante de Monte Aguila estd definida en lo principal por las vias de
acceso a Cabrero y Yumbel, con categonas troncal. En funcién de estos dos ejes de acceso
se encuentran las vias de servicio, las que articulan la accesibilidad interna de Monte
Agulla Estas se definen por el trazado ortogonal que caracteriza a Monte Aguila y se
concentran en funcién de la plaza de principal que actiia como un nodo, donde destacan las
calles: O”’Higgins, Caupohcan Ahumada y Portales las que alcanzan la categoria de
servicio.

SINTESIS DE INFRAESTRUTURASANITARIA Y AGUAS LLUVIAS.

El s1stema de abastecimiento de agua potable proviene de aguas subterraneas, las que se
obtlene mediante sondaJe Monte Agulla cuenta 1.400 puntos de servicio, lo cual arroja una
cobertura de 98,2% lo que se puede calificar como un excelente estandar de cobertura. Se
trata de 2 sondajes que se ubican al interior del recinto de captacién ubicado al suroriente
del centro urbano

‘El sistema de alcantarlllado de aguas servidas alcanza un nivel de cobertura solo del 60%, y
cuanta con una plata de tratamiento mediante lodos activados, lo cual se descarga con
posterioridad en el estero Monte Aguila.

En este caso la extenswn urbana de Monte Aguila no ha superado los limites del area
operacional del sistema de servicio sanitario.
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EAS HOMOGENEAS

El tamano de este centro poblado y sus particularidades funcionales, dlstmguen un area
hOmogenea 1 de mayor consolidacién y ant1guedad en funcion de las vias principales de

‘acceso, donde ademas se identifica algunos servicios. El 4rea mas representativa es el area

2, la cual corresponde a la subestacién eléctrica y que marca la imagen del centro urbano.
Al interior de esta zona se encuentra un sector de uso residencial con viviendas de buena

calldad y espacios anex
a zonas bajamente ocup

SINTESIS DE LOS US

Los 1 usos de suelo en el
electnca, que represent:
mucho a las condicios
‘adolece de una desartic
de los

Ene

W

1 caso de Charru

prox
mate

SINT

lae
Mon
Char
gene

in

"'ESIS DE LA VIA]

structura vial de C
te
Tua no es posible

Aguila y Cabre:

s de ordenamient:

p

tantes y las unica

j

SINTESIS DE INFRAE

El sis

Tar

ia funcional,

an la funcién de suelo principal. El destino habit

sectores ocupados, asociados a una baja densidad propia del mund

idad a la zona ur

os propios del complejo de la subestacién. Las 4rea 3 corresponden
adas con imagen rural y ordenadas en funcidn de las vias de acceso.

OS DE SUELO

a de la subestacién
acional se asemeja
nes descritas para Monte Aguila, con la diferencia que Charrta
ulacién en su estructura, dada fundamentalmente por la dispersién
o rural.

caso de Charrua estdn marcados por la presenci

a el uso forestal cobra una marcada presencia, su extensién y
bana es en algunos casos directa, lo que evidencia los conflictos en

ria de riegos. Charrtia no dispone de equipamiento de areas verdes y esparcimiento.

LIDAD URBANA

harrtia estd claramente definida por la interseccion de las rutas a
ro, de categoria troncal y expresa respectivamente. En el caso de
hablar de una vialidad estructurante o un sistema vial, ya que la
0 del centro urbano ha sido en funcidn de estas vias, que son las mas
s estructurantes, sin perjuicio de la existencia de calles de menor

STRUTURA SANITARIA Y AGUAS LLUVIAS

stema de abastecimiento de agua potable de Charrlia, corresponde al de tipo rural.
Charrua no cuenta con s

istema de alcantarillado de aguas servidas.
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S__INTESIS AMBIENTAL URBANA

Este punto se COmplementa con el Plano N° 11-a “Sintesis Ambiental Urbana de Cabrero”,
Plano N° 11-B “Sintesis Ambiental Urbana de Monte Aguila” y Plano N° 11-C “Sintesis
A;nbiental Urbana de Charrtia” a escala 1:10.000 elaborados en la Etapa I del estudio.,

CABRERO

Los problemas ambientales de cabrero que pudleran derivar en conflictos a ser abordados
por el nuevo Plan Regulador, se centran en primer lugar en la presencm del ferrocarril, el
cual por su trazado constltuye un factor de segregacion serio para el drea urbana y su futuro
desarrollo, de no medlar una planificacién adecuada en el 4rea de contacto urbano.

Por otro lado merece e§pecial atencion las vias regionales y nacionales, es decir, la Ruta 5 —
Sur y la Ruta Q- 50, las cuales constituyen ejes de alta friccién que al igual que el trazado
ferroviario segregan y limitan el desarrollo urbano.

Otro conflicto ambiental de cuidado es el manejo de los cursos de agua, en particular del
Estero Claro, el cual no solo constituye un factor de riesgo por sus frecuentes desbordes,
sino un elemento de proteccién como parte del sistema de acuiferos del sector.

Otra de las fuentes potenciales de conflictos comparecen en la competencia de uso de suelo,
entre lo agricola, lo forestal y lo urbano, esta situacién se constatara en forma cada dia mas
recurrente y puede ser una limitante al desarrollo de la ciudad.
Finalmente un potencial centro de problemas ambientales se visualiza en el amplio
desarrollo de la actividad industrial, su contaminacién y las eventuales amenazas al
desarrollo de otros usos de suelo,

MONTE AGUILA

Los principales problemas ambientales de Monte Agulla se identifican, por un lado, en la
existencia de algunas actividades productivas que conviven con las residenciales, lo cual
impide una consohdaolon adecuada de ambas actividades en el tiempo.

Otro de las fuentes pérmanentes de conflictos en la competencia de uso de suelo, lo
representa el extenso cordén de uso forestal que hoy presentan diversas 4reas de contacto
con zonas res1den01a1es del centro urbano,

De igual modo emerge como un problema no resuelto la existencia de la linea férrea, la

cual mientras exista una solucién para las areas de contacto, constituiran limitantes al
desarrollo. ‘
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Otro

Estero Monte Aguila, el cual no solo constituye un factor de riesgo, sino un elemento
necesario de proteger como parte del sistema de acuiferos del sector.

CHARRUA

El pnnc:lpal problema ambiental est4 representado por el Centro de distribucion energético
del sistema 1nterconectado central mas importante de la macroregion. Esta actividad
productwa marca el pnnmpal componente antropico cuyo emplazamiento contiguo al
centro poblado, implica que se deba regular el uso de los espacios aledafios y ser
COI’ISI derado en la planificacién de este pueblo.

Asi también, la gran cantidad de lineas de alta tensién que lo atraviesan en diferentes
direcciones, representan una fuerte limitante ambiental para su crecimiento de este centro
urbano.

Por otro lado es preciso agregar los conflictos ambientales derivados de la coexitencia de
extensas areas de uso silvicola, y las instalaciones eléctricas, lo acusa un permanente riesgo
por los eventuales mcendlos forestales, que puede concluir amenazando las instalaciones
urbanas.

ROLES DE LOS CENTROS URBANOS

La cornuna de Cabrero posee una fuerte concentracion de sus funciones econémicas (desde
el punto de vista de la ocupac1on o empleo comunal) en cuatro ramas de actividad
econdmica, que son Ios servicios que retine un 30% de la Poblacién Econémicamente
activa (PEA), le sigue | 1a Industria manufacturera principalmente ligada al rubro maderero,
con un 25% de la PEA comunal, en tercer lugar la actividad agricola y forestal que

conflicto ambiental de cuidado es el manejo de los cursos de agua, en particular del

conc

Esta

que concentra un cuarto de la mano de obra, lo que indica que es una comuna con una
fuerte presencia o vocacion industrial,

También es muy s1gmﬁcat1vo el comercio y los servicios, actividades ligadas al ambito
-urbano principalmente, que en conjunto concentran el 44 % del empleo comunal.

Final
creci:

CAB

El rol%principalg de la ciudad de Cabrero estriba en su condicién de capital comunal y centro
de servicios para el territorio circundante. No obstante este rol natural se ve fuertemente

tra un 22 % de la PEA comunal y finalmente el comercio con un 14 %.

distribucién permite definir que el rol industrial es muy importante en esta comuna, ya

mente la funcién agricola y forestal, esta ultima con potencialidades fuertes de
miento son un tercer rol econémico de Cabrero.

RERO
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complementado por faotores singulares, que proyectan su rol mds alld de su territorio
comunal.

En efecto, Cabrero cuenta con un sector industrial muy desarrollado de jerarquia regional y
nacmnal lo cual hace meludlble su natural asociacién con esta actividad, y a través de esta
a su asociacion forestal No obstante este rol productivo, Cabrero muestra una notable
centralidad regional, y es parte de lo que puede denominarse €l eje nacional norte — sur, que
a través de laruta 5 se integra al resto del pais.

Esta§ condicién, se ve reforzada por la confluencia de rutas regionales que dejan la ciudad
de Cabrero en su centro geogréfico. De este modo, su accesibilidad permite otorgar
servicios a una extensa drea de influencia, pasando a constituir un punto de paso importante
en el intercambio de nivel regional y nacional a través de la Ruta 5 Sur.

Esta funcién de centro, o mas bien de, “nodo de servicios” se ve correspondida por el alto
nivel de sus equipamientos, sean educacionales, deportivos y de servicios comerciales,
entre otros,

MONTE AGUILA

El rol principal de Monte Aguila estd ineludiblemente asociado al gje formado con la
cludad de Cabrero. Este centro urbano constituye una suerte de cabecera comunal de
servicios, que permite | proveer de estos tanto a la actividad de su hinterland agricola —
s11v1cola, como a las act1v1dades propias de su centro urbano.

CHARRUA

El rol principal de Charria esta ineludiblemente asociado a la existencia de la subestacién
eléctrica, a las actividades y funciones que ¢sta se deriven. De este modo, es posible asociar
multiples funciones dependientes de esta actividad, sea para prestar servicios o acoger
posibles demandas de suelo propias del desarrollo de este centro eléctrico.

SALTO DEL LAJA

Tal como se sefialé anteriormente se debe agregar el Centro Turistico correspondiente al
érea de influencia del recurso natural Salto del Laja, emplazado en el rio Laja junto a la
Ruta 5, cuya ribera norte pertenece a la comuna de Cabrero ysu ribera sur pertenece a la
comuna de Los Angeles. Este centro turistico constituye un 4rea urbana consolidada, que
cuenta con plan seccional y limite urbano aprobados, cuyo principal rol es el turismo de
nivel regional y nacional, y su equipamiento turistico esta compuesto de hoteles, complejos
turisticos y recreacionales, comercio, balnearios, cabafias y zonas de camping,
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DEMANDA DE SUELO DE LOS CENTROS URBANOS

agregar que con la construccién reciente de la variante by pass a este centro turistico,
nivel de visitantes de paso disminuyd considerablemente, y solamente en el periodo de
o tiene gran afluencia de visitantes, veraneantes y turistas en general.

manda de suelo necesaria para absorber el crecimiento urbano futuro de los centros
¢ Cabrero se ha obtenido del crecimiento histérico de la poblacidn,
fio 2025, las superficies consolidadas con uso urbano y la densidad
lel centro poblado.

EVOLUCION DE LA POBLACION DE LOS CENTROS URBANOS DE
CABRERO
COMUNA ,CENTROS CATEG. POBLACION = URBANA
URBANOS
‘ 1952 1960 1970 1982 1992 2002
CABRERO Cabrero Cd.. 2030 2629 3215 6537 8791 11947
- [Monte Aguila Cd. 1453 2166 3206 4682 5207 6090
Charrtia Al.. 427 471 519
Fuente: INE Censos respectivos
PROYECCIONES DE POBLACION DE LOS CENTROS URBANOS DE
CABRERO
2005 - 2025
CENTROS TASA 2005 2010 2015 2020 2025
Cabrero 3.12 13100 17812 20770 24218 28240
‘Monte Aguila 1.58 6383 7467 8075 8734 9446
Charria ~ 0,98 535 561 589 620 650
Fuente: Elaboracién propia
CABRERO

proye

ciudad de Cabrero de
>ccion es 3,12% an

Los résﬁltados’del Censo 2002 reciehtemente obtenidos entregan una poblacién para la
11.947 habitantes. La tasa de crecimiento a considerar en la
ual. Se estima para el afio 2025 una poblacién de 28.240 personas.
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consecuencialmente se utilizard para los mismos fines, la cifra de poblacién urbana del

SiendoD = 59,1 hab/ha.,

Para efectos de establecer una tipologia de intensidad de ocupacion promedio para Cabrero
‘s¢ aproxima a 59 hab/ha. la densidad bruta de este centro.

La pcblacién futura segun el horizonte del estudio (afio 2025) es de 28.240 habitantes,

‘que en este caso es de 16.293 hab.

PLAN REGULADOR COMUNAL DE CABRERO MEMORIA EXPLICATIVA

La superficie del lﬁnité urbano actual de Cabrero es de 419 ha., sin embargo para efectos
del calculo de densidades se considera la superficie del area consolidada, que es de 202 ha.

Para efectos de oalculaf la densidad bruta a utilizar en la determinacién de la demanda de
suelo, se usaré la superficie sefialada, que corresponden a la silueta urbana del afio 2001 y

Censo 2002.
Para esta ciudad la densjidad promedio bruta (D) se obtiene de la siguiente formula:

D= P.2002/ Superficie Urbana consolidada

considerando una tasa de crecimiento de 3,12% anual.

Enseguida correspondej calcular el crecimiento absoluto esperado (P. Futura — P. Actual)

Con esta cifra, la demanda de suelo promedio esperada es de 276 ha. para el horizonte del
plan

Este proceso de crecimiento demografico se puede calcular secuencialmente en el tiempo,
de tal manera que para los primeros 8 afios (2010) se requieren 99,4 ha, y al afio 2020 un
superficie adicional necesaria de 108,6 has. y 68 has més para alcanzar el horizonte del afio
2025.

L o

Esta es una estimacién de demanda de suelo absoluta, sin considerar densificacién, la que
permite dimensionar las necesidades de suelo urbano global, la que servira de base para la
proposicién de las nuevas 4reas de extension urbana y definicién del limite urbano, que se
elaborardn en las etapas de Anteproyecto y Proyecto. En estas etapas posteriores se
incorporaran factores de correccién en funcién de las tendenc1as previsibles y de los
objetivos de planeam1ento para esta localidad urbana.

MONTE AGUILA

o

os resultados del Censo 2002 recientemente obtenidos entregan una poblacién para la
iudad de Monte Aguila de 6.090 habitantes. La tasa de crecimiento a considerar en la
proyeccion es 1,58% anual. Se estima para el afio 2005 una poblacion de 9.446 personas.

e
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‘plan

superficie adicional necesaria de 34,8 has. y 19,5 has més para alcanzar el horizonte del afio
12025. ’

‘Esta es una estimacién de demanda de suelo absoluta, sin considerar dens1ﬁcaclon, la que
‘permite dimensionar las necesidades de suelo urbano global, la que servira de base para la

aldea de Charria de 519 habitantes. La tasa de crecimiento a considerar en la proyeccion es

PLAN REGULADOR COMUNAL DE CABRERO MEMORITA EXPLICATIVA

La éuperﬁcie del limite urbano actual de Monte Agulla es de 235 ha., sin embargo para
efectos del calculo de densidades se consideran las superficies del 4rea consolidada que es
de 167,2 ha,

Para efectos de calcular la densidad bruta a utilizar en la determinacién de la demanda de
suelo, se usari esta superficie consolidada, que corresponden a la silueta urbana del afio

2001 y consecuencialmente se utilizaran para los mismos fines, la cifra de poblacién urbana
del Censo 2002.

Para este centro urbano la densidad promedio bruta (D) se obtiene de la siguiente formula:
D= P. 2002 / Superficie Urbana consolidada

Siendo D = 36,5 hab/ha,,

Para efectos de establecer una tipologia de intensidad de ocupacion promedio para Monte
Aguila se aproximan a 37 hab/ha. la densidad bruta de este centro.

La poblacwn futura segun el horizonte del estudio (afio 2025) es de 9.446 habitantes,
con51derando una tasa de crecimiento de 1,58% anual.

Enseguida corresponde calcular el crecimiento absoluto esperado (P. Futura — P. Actual)
que en este caso es de 3.356 hab.

Con esta cifra, la demanda de suelo promedio esperada es de 92 ha. para el horizonte del

Este proceso de crecimiento demografico se puede calcular secuencialmente en el tiempo,
de tal manera que para los primeros 8 afios (2010) se requieren 37,7 ha. y al afio 2020 un

proposicion de las nuevas reas de extensién urbana y definicién del limite urbano, que se
elaboraran en las etapas de Anteproyecto y Proyecto. En estas etapas posteriores se
incorporaran factores de correccién en funcién de las tendencias previsibles y de los
objetivos de planearmento para esta localidad urbana.

CHARRUA
Los resultados del Censo 2002 recientemente obtenidos entregan una poblacién para, la

0,98% anual. Se estima para el afio 2025 una poblacion de 650 personas.
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Para efectos del calculo de densidades se consideran las superficies del area consolidada
que es de 31,2 ha.

Para efectos de calcular la densidad bruta a utilizar en la determinacién de la demanda de
suelo, se usard esta superficie consolidada, que corresponden a la silueta urbana del afio
2001 y consecuencialmente se utilizaran para los mismos fines, la cifra de poblacién urbanal
del Censo 2002,

Para este centro urbano la densidad promedio bruta (D) se obtiene de la siguiente formula:

D= P.2002/ Superficie Urbana consolidada

: Siendo D = 16,6 hab/ha.,

La ﬁoblacién futura seglin el horizonte del estudio (afio 2025) es de 650 habitantes,
considerando una tasa de crecimiento de 0,98% anual,

Ense gulda corresponde calcular el crecimiento absoluto esperado (P. Futura — P, Actual)
que en este caso es de 131 hab.

Con esta cifra, la demanda de suelo promedio esperada es de 8 ha. para el horizonte del
plan

Este proceso de cremmlento demograﬁco se puede calcular secuencialmente en el tiempo,
de tal manera que para los prxmeros 8 afios (2010) se requieren 2,5 ha. y al afio 2020 un
superficie adicional necesaria de 3,5 has. y 2 has més para alcanzar el horizonte del afio
2025. ‘ '

Esta es una estimacién de demanda de suelo absoluta, sin considerar densificacién, la que
pern lte dimensionar las necesidades de suelo urbano global, la que servird de base para la
proposwwn de las nuevas é4reas de extensién urbana y definicién del limite urbano, que se
elaboraran en las etapas de Anteproyecto y Proyecto. En estas etapas posteriores se
incorporaran factores de correccién en funcién de las tendencias previsibles y de los
objetivos de planeamiento para esta localidad urbana.

IMAGEN OBJETIVO URBANA

- Este punto se complementa con los Planos “Imagen Objetivo Urbana de Cabrero”,
“Imagen Objetivo Urbana de Monte Aguila” ¢ “Imagen Objetivo Urbana de Charrtia”

escala 1:10.000, donde aparecen los componentes de esta imagen objetivo, elaborados enyla
Etapa II del estudio.

48




PLAN REGULADOR COMUNAL DE CABRERO MEMORIA EXPLICATIVA

Lai 1magen objetivo urbana se elabor6 cons1derando la compatibilizacion de los planos de
smtes1s fisica, antroplca y ambiental, como base de la informacién maés relevante, e
1ncorporando ademas, los aspectos sobre roles de los centros urbanos, demandas de suelo y
tendencias de crecimiento, los proyectos relevantes y el plan regulador vigente,

Lai imagen objetivo fue complementada y validada con las consideraciones y elementos que
resultaron del proceso de participacién de la comunidad y de los estamentos técnicos que
partlclparon

Los

son

criterios de planeamiento considerados en la elaboracién de la imagen objetivo urbana

Los ¢«

Promover el foftalecimiento del rol funcional del sistema de centros urbanos y de
cada uno en particular.
Promover la articulacién de los actuales espacios urbanos con las futuras areas de
expansién, como un todo integrado.

Promover una a:cceSibilidad adecuada tanto interna como externa.
Promover el fortalecimiento del casco histérico como principal centralidad
funcional.

Promover soluciones para resolver los conflictos con la red ferroviaria.

Promover la creacién de espacios de esparcimiento y recreacién, para cubrir en el
futuro los actuales déficit de 4reas verdes.

Promover una red via jerarquizada, incorporando ciclovias y circuitos peatonales.
Promover la definicién de los equipamientos especiales, tales- como el nuevo
cementerio, entre otros.

Promover la proteccién del patrimonio arquitecténico.

nflictos, objetivos o prioridades ambientales de nivel urbano son

Proteger y recuperar los elementos y sistemas naturales propios del sitio urbano,
tales como acuiferos, bosques y lomajes de interés paisajistico y ambiental.

Proteger las é4reas urbanas de las zonas vulnerables a riesgos de anegamiento e
inundacién.
Proteger las areas urbanas afectas a los riesgos de incendio forestal.
Proteger las 4reas urbanas afectas por los tendidos de redes de alta tension y
subestaciones electricas.
Proteger las 4reas urbanas a los efectos de friccion con las rutas de alto trénsito y
redes ferroviarias.
Promover la 1ncorporaci6n de areas buffer ante la presencia de usos de suelo con
baja compatibilidad entre si.
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: (IRITERIOS Y FUNDAMENTOS

PROPUESTA COMUNAL

VIL.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA TECNICA

La propuesta parte considerando la Imagen Objetivo, tanto de nivel comunal como urbana,

como aquella que contiene los elementos estructurante del territorio,

consensuados en las etapas anteriores del estudio, e inc

en los eventos part1c1pat1vos

Los

com

lac

pero

Los principales componentes territoriales o elementos estructurantes del territorio comunal
se pueden agrupar en los siguientes:

eniendo a la vista los planos de sintesis.

a) Asentamielitos Humanos

e Centros urbanos y asentamientos relevantes

e Niucleos de equipamiento de turismo y de actividades productivas

b) Redes de In;ffraestructura

Infraestructura vial y ferroviaria
e Infraestructura energética

¢) Uso del Terfritorio

Usos de suelo productivos (forestales, agropecuarios, indu
Capacidad de uso de los suelos (Clases I, IV, VI)
Recursos naturales (Bosques nativos, lagunas y borde fluv
Areas de proteccion de cursos de agua y quebradas

Areas de riesgo

Areas de interés paisajistico, patrimoniales y turisticas

orpora las observaciones formuladas

clementos estructurantes del territorio estdn referidos a su vez, a la consideracidn de los
ponentes de los planos de sintesis fisica, sintesis antropica y ambiental de la Etapa I de
Diagnéstico, que han sido valorados y sintetizados en ambas i iméagenes objetivos. Es decir,
nfeccién del proyecto se fundamenta principalmente en los planos de imagen objetivo,
{

los que han sido

striales, etc)

iales)

S0
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aguay

‘La valoracién o ponderacién de estos componentes para efectos del planeamiento territorial
va a

determinar elementos considerados como inamovibles o condicionantes en la

estructuracién del territorio, como por ejemplo, las 4reas de bosque nativo, los cursos de
quebradas, las lagunas, la localizacién de los asentamientos, etc. y otros, en cambio,

que podran ser modificados, adaptados, compatibilizados o condicionados, de modo de ir

confi

rmando una propuesta sustentable del territorio, que reconozca las aptitudes y

vocaciones, las tendencias y las restricciones del mismo.

El reconocimiento y localizacién de todos estos componentes permitira definir la estructura
bésica en la cual se sustenta la propuesta del proyecto, sobre la cual, se incorporan los
clementos de disefio e imagen futura, de acuerdo con las proyecciones y tendencias de

desarrollo futuro.

consic

objeti

ambi

De esta manera, el planeamiento territorial se formula a partir de la superposicién y
eracién de los elementos sefialados, proceso que permite transformar la imagen
1vo en una propuesta de estructuracion del territorio, de caracter indicativa. En la
practica, la propuesta se basa en el ordenamiento de los componentes fisicos, antrépicos y
entales en tres grupos de componentes, que son los siguientes:

o Zonificacion del territorial, en funcién del uso de suelo y sus potencialidades
y restricciones.

¢ Trazados de la infraestructura, que contiene las redes de comunicacién y
energetlcas, y

. Locahzacmn y jerarquia de los asentamientos humanos y turisticos, como
puntos relevantes del espacio comunal,

ZONIFICACION DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL COMUNAL

La zonificacion propuesta en el nivel comunal tienen un caracter indicativo y ella resulta
de la consideracién ponderada de los componentes antes sefialados, teniendo una mayor
relevancia en este proceso el uso actual del suelo, las tendencias de desarrollo y los
elementos ambientales inamovibles o condicionantes. Con todo, la zonificacién general del

¢ 4

territorio comunal considera la siguiente tipologia de zonas:

Zona Urbana Propuesta

Zona Agricola Prioritaria

Zona Silvicola Prioritaria

Zona Turistica Prioritaria

Zona de Infraestructura Energética
Zona de Proteccién de Bosque Nativo
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e Zona de Prof
e Zona de Prof
e Zona de Prof

Por otra parte, la clasif
para la tipologia de zor
Urbanismo y Construcc
del suelo rural, La clasil

Residencial
Equipamiento

- Infraestructura
Espacios publicos
Areas verdes
Agricola
Ganadero

NAL DE CABRERO

Actividades product

teccion de Valor Natural (Ecosistemas lacustres)

teccidén de Cursos de Agua

ivas

Mmero

proteccion de recursos

.
G

,Consecuentemente con

elabora a partir de una

Turistico y ecotunst'co

roteccién de Recursos

No todos los usos de suelo

PRE = Preferent

SllVlcola de Plantaciones Comerciales
Silvicola de Protecc

16n (de bosques nativos)

MEMORIA EXPLICATIVA

teccion de Infraestructura Energética (Lineas de Alta Tension)

Naturales (de cursos de agua, de bordes de lagunas)

naturales y restriccién de obras de infraestruct

‘hay otros destinos que introducen elementos de flexibilidad u opciones
estos tltimos, el plan considera manejar una clasificacién sobre la base

criterios de priorizacion
respecto de las condiciones

* Usos de suelo Admisibles o Permitidos, estos se dividen en;
PRI = Prioritarios: que son aquellos més adecuados o recomendados
es: son aquellos recomendados pero bajo condiciones especiales
EX = Exclusivos: son aquellos usos tnicos permitidos
sos de suelo Prohibidos o no recomendados

NR = No Recomendado: son todos los no admisibles

ficacion de los usos de suelo considerados en el presente proyecto
1as ya definida, son aquellos indicados en la Ordenanza General de
iones, a los cuales se le han agregado otros destinos propios del uso
ficacion completa considera los siguientes tipos de usos de suelo:

deben ser tratados de igual forma en la zonificacién, puesto que
‘existen algunos que generan rigidez en la zonificacién, como son por ejemplo, los usos de
a, etc., en cambio

de uso. Respecto a

e de los siguientes

en funcién de su mayor o menor adecuacién o adaptabilidad
de habitabilidad o capacidad de acogida del territorio:

lo expuesto, la propuesta indicativa del territorio comunal se
matriz que conjuga estos tres elementos, que son: la zonificacién
propuesta por una parte, la tipologia de usos de suelo y su grado de pric
El resultado de esta combinacién se indica en la matriz que se presentz
corresponde a los usos de suelo indicativos que se proponen para cada un

orizaciéon por otra.
L a continuacion, y
a de las zonas.

52




PLAN REGULADOR COMU?

NAL DE CABRERO

MEMOR

MATRIZ DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO COMUNAL

IA EXPLICATIVA

USOS DE SUELO
g g
3 > 2
) é - 3 @ ’”?’
fot o=
o 2219 |8 |, - Bz |BZ|z2
ZONAS = % ozlz |= 8 |< |9 5 <2(<2|8%
Q < = ) & HD | =0 DO
zZ | = 56| =» o] a = 53] = o) o) o= g
g | S2|5 13 |z S |2 |BE |2 |SE|8E|8E
2 |3 |25 |5 |2 |8 |Z |8 £ |28/23|88
2 |3 <& | & A < < ] E = GE|IGE|ES
Zona Urbana Propuesta PRI | PRI {PRE | PRI | PRI | PRI |[PRE| NR | PRI| NR | PRE | NR | PRE
Zona Agricola Prioritaria | PRE | PRI | PRE | PRI | PRI | PRI | PRI | PRI | PRI | PRE | PRE | PRE | PRE
Zona Silvicola Prioritaria | PRE | PRE | PRE | PRI | PRI | PRE | PRE | PRE | PRE PRE PRE | PRI | PRE
Zona Turistica Prioritaria | PRI | PRI | PRE | PRI | PRI | PRI | PRE | PRE | PRI | NR | PRE | NR | PRE
Zona Infraestructura| NR | NR {PRE| EX |[PRE|PRI| NR | NR | NR | NR | NR NR | NR
Energética
Zona Proteccién Valor |PRE|PRE | NR {PRE | PRI | PRI | NR | NR [|PRE| NR | PRI | NR | PRI
Natural (Ecosis. lacustres) ,
Zona ProtecciéonBosque | NR [PRE | NR [PRE |PRE |PRE| NR | NR |PRE| NR | EX | NR | PRI
Nativo
.Zona Proteccion Cursos| NR | NR | NR {PRE| PRI |PRI | NR | NR | NR | NR | EX | NR | PRI
de Agua
Zona Proteccién Lineal NR | NR | NR [PRE| NR [PRE| NR | NR | NR | NR | NR | NR | NR
Alta Tensién

La tipologia de zonas

graficada en el Plano

presente estudio.

En el caso de la comu

siguiente:

na de Cabrero la propuesta de zonificacién se

descrita se expresa territorialmente a través de la zonificacion
de Propuesta Comunal, a escala 1:100.000, que forma parte del

caracteriza por lo
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Zoniw Urbana Propuésta (ZUP):

Se constata la ex1sten01a de tres centros urbanos en la comuna, que corresponde el primero
ala cmdad de Cabrero, cabecera comunal, con una poblacion urbana de 11.947 habitantes,
segun el Censo 2002, el segundo a la ciudad de Monte Aguila con 6.090 habitantes y en
tercer lugar, a la aldea de Charria con 519 habitantes, cuyo limite urbano propuesto
contlene los tres poligonos urbanos objeto de planificacién, y por ende, se constituyen en
las tinicas zonas que tienen normativa de caracter obligatorio.

- La ciudad de Cabrero se potencia como un importante centro de servicios debido a sus
ventéjosas condiciones de emplazamiento en el centro de la regién del Bio Bio, y en un
cruce importante de vias de carécter nacional (sentido norte — sur y hacia los puertos de la
reglon) e internacional (futuro corredor bioceanico por paso cordillerano Pichachén), lo que
deberia expresarse a futuro en corredores de servicio de jerarquia regional y nacional.

‘El rol de servicios estard unido y complementado con el rol industrial, el cual ya constituye
un factor de gran impulso a nivel regional.

Monte Aguila, en cambio, tiene un rol de cardcter local, ligado a servir y proveer de
servicios a su hinterland inmediato, lo cual demandar4 un fortalecimiento de su rol de
serv1¢1os Sin perjuicio de esto, serd muy importante acentuar la relacion de este centro con
Cabrero ya que existird siempre una dependencia funcional entre ambos.

El rol de Charrtia esta estrechamente ligado a la presencia del polo de distribucién
energetlca (subestacmn eléctrica), el cual con sus nuevos planes de expansién anticipa una
buena base para su sustentacién como tal.

ZONIFICACION INDICATIVA

El resto del territorio de la comuna se subdivide en las zonas de caracter indicativo
sefialadas en la matriz, cuyos usos de suelo y criterios de priorizacién o recomendacién es
la indicada en la misma matriz;

Zona Agricola Prioritaria (ZAP):

Dentro de la zonificacién indicativa propuesta destaca una extensa Zona Agricola
Prioritaria, la que abarca el 42% del territorio comunal, y presenta buenas potencialidades
de desarrollo agricola en razén de su capacidad de uso de suelo. Esta zona se distribuye en
general en toda la comuna, especialmente hacia el sector noroeste (Los Canelos, Los
Guindos, Quinel, Paredones), en el sector central en los alrededores de los centros urbanos
de Cabrero y Monte Aguila y también hacia el sur oriente (Charrua Sur, Pillanco, Santa
Sara, entre otro), con uso agricola predominante, el que deberia mantenerse como
prioritario.

En esta extensa zona rural se deberia propender a atraer algin tipo de agroindustrias que
complemente la act1v1dad agricola prioritaria, que genere poder comprador, mano de obra

54




PLANj REGULADOR COMUNAL DE CABRERO

MEMORIA EXPLICATIVA

y dmarmce la act1v1dad y no poner en riesgo esta condicién sino que tender a mejorar su
product1v1dad agricola con obras de infraestructura especialmente de riego.

Zona. Silvicola Prlorltarla (ZSP):

En segundo lugar, el plan indicativo reconoce una Zona Silvicola Prioritaria, que coincide
con las areas de plantacmnes forestales artificiales existentes, que alcanzan un 46,3 % del
territorio comunal, y con potencialidad forestal no plantados, que son los suelos de clase VI
y VII de capacidad de |
tanto al oriente como al poniente. Sobre este particular es preciso destacar que el rol de la
act1v1dad forestal esta e
actividad a nivel comun

Zona Turistica Priorit

uso, y se localizan principalmente hacia la periferia de la comuna,

n permanernte aumento, lo que permite anticipar un dominio de esta
1al.

aria (ZTP):

Esta comuna contempla una prOposicwn indicativa basada en dos Zonas Turisticas
Prioritarias, que corresponde una, al 4rea riberefia norte del rio Laja, donde hoy existe el
Centro de Interés Turistico Salto de Laja, (declarado por Resolucién N° 1.140 del afio
2001) como principal centro de desarrollo de esta actividad y con buenas potencialidades
de crecimiento sobre la base de balnearios, camping vy actividades de recreacién asociadas
al ric

rest

norp

y

rern

debe
de bi

Sin

crecimiento que ha teni

la ba
el tus
tamb

y

ofi

oniente de Cabrero,
natar en las lagun:
compatibilizar est

> y desarrollo inmobiliario ligado al turismo. La segunda, con un caricter mucho mas
gido y con sentido educativo y ecoturismo, se desarrolla como un corredor hacia el

de manera de integrar una serie de areas de bosque nativo existente
as emplazadas en el limite norte de la comuna. Esta segunda é4rea
a actividad con las actividades de proteccion de recursos naturales y

odiversidad existente,

embargo la zona

se del turismo, y ri

turistica por excelencia es el Salto del Laja, donde destaca el
do, el cual constituye un nicleo de desarrollo muy dinidmico sobre
epresenta en el futuro un polo de desarrollo para el esparcimiento y

rismo y el desarrollo inmobiliario asociado al turismo, no solo del sector del Salto, sino
ién para todo el borde del rio Laja.

Zona de Proteccion de Valor Natural (ZPVN):

El plj'ijncipal 0 unico ecx
valor natural es el confc

com
de bi

a., junto a algun;

Taml

pr

11

-
bosty

y

'

rec

reacion.

»sistema relevante existente en la comuna, destacable como zona de
ormado por las lagunas Los Litres, el Guape, Las Perlas, Las Caulles

ras pequefias y su 4rea de influencia, emplazadas en el sector norponiente de la

as areas de bosque nativo, que configuran un espacio de proteccién

odiversidad y de actividades ecoturisticas y educativas compatibles.

bién las riberas de los rios Itata, Claro y Laja, son recursos naturales y paisajisticos
icativos, pudiendo permitirse el desarrollo de actividades agricolas, forestales, turismo
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Zona de Proteccién de
En esta comuna existe
sin embargo la prop
principalmente asociad
la comuna, en los sectc
oriente. La superficie
territorio comunal.

La propuesta indicativa

NALDE CABRERO

e Bosque Natlvo (ZPBN):

Zona de Proteccion de Cursos de Agu

También se propone una Zona de Proteccién de Cursos de Agua, que t:
lo 1nd1ca es una zona con usos restnngldos por razones de esc
correspondlent es a las riberas de rios, esteros y quebradas, en los cua
usos no recomendable y solo los usos de suelo de proteccién, espacios publicos y éareas
verdes son los destinos admisibles. La proteccion de las riberas de los
especlal la del rio Laja, debe permitir el desarrollo de la actividad turistica prioritaria.

Zonh de Proteccion dé Lineas de Alta Tension:

Corresponde a las franjas de proteccién de los tendidos de infraestructura eléctrica o lineas
de Alta Tensién del Sistema Interconectado Central, cuyo niicleo o centro de subestaciones
se emplaza en la localidad de Charriia situada en la parte central oriente de esta comuna. El
ancho de la faja de proteccmn o servidumbre est4 en relacién con la tensién en kilovoltios

que transportan, segin la 51gu1ente tabla.

TENSION (KV) ANCHO TOTAL DE FAJA (m)
.66 14

110 20

154 30

220 40

500 54

Zona de Infraestructura Energética:

'Corresponde al polo o nicleo energético que representa Charrtia como el centro de
distribucién o subestacién principal del Sistema Interconectado Central de energia eléctrica,
desde donde se desprenden lineas de transmisién o alta tension en todas direcciones (norte
sur, oriente- poniente)

MEMORIA EXPLICATIVA

n pequefias dreas o manchones donde permanece vegetacién nativa,
uesta rescata cuatro sectores con presencia de bosque nativo,
os a cuerpos de agua y emplazados dos en el sector norponiente de
ores de Porvenir y Quinchereguas, y dos mas pequefios en €l sector
de bosques nativos es muy escasa, menos del uno por ciento del

postula la conservacion del bosque nativo en estas dreas

al como su nombre

iento y drenaje,
es predominan los

cursos de agua, en
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VIAhIDAD ESTRUCTURANTE:

De acuerdo a los criterios de jerarquizacién vial utilizados por el Ministerio de Obras
Publicas para la VIII Reglon, la propuesta comunal indicativa define a la red vial comunal
conformada por tres categorias, que son las siguientes:

1§ Carmnos Nacionales, cuya prmo1pa1 exponente es la Ruta 5 sur que es una ruta
conces1onada que perrmten la comunicacién a nivel regional, nacional o internacional y la
via 0 Ruta Q-050 camino Concepcién —Cabrero, que conecta a la Ruta 5 con los
pnnmpales puertos y la capital reg1ona1

2) Camlnos Regionales Basicos, donde destacan las Rutas Q-50, Q-551, Q-555, Q-605,

Q-606, Q-610, Q-60y Q- 54, que permiten la comunicacién al interior de la comuna y con
comunas vecinas. '

Es importante destacar la linea férrea troncal sur de fuerte presencia en la comuna, que
atraviesa las dos cmdades principales Cabrero y Monte Aguila, pudiendo potenciarse a
futuro como un s1gmﬁcat1vo medio de transporte de carga complementario al corredor
bioceénico, siendo la ciudad de Cabrero el nucleo de transferencia intermodal, resaltando su
condicién de “nodo” muy singular y que permite visualizar una muy buena accesibilidad al
sistema vial nacional y regional.

3) Caminos Comunalefs,,que son todo el resto de la vialidad local o comunal existente.

4) se incorpora en el propuesta indicativa la Vialidad Proyectada , que en este caso se trata
de rutas complementanas que mejoren la accesibilidad a sus recursos, especialmente los
turisticos y hacia las zonas de valor natural emplazadas al norponiente de la comuna.

PROPUESTA URBANA

' PROPUESTA URBANA CIUDAD DE CABRERO

F’UNDAMENTO DE LA PROPUESTA URBANA

El ﬁﬂncipal factor de estructuracién de la ciudad de Cabrero lo constituye el

~ posicionamiento de la ciudad respecto de su contexto nacional y regional, lo cual estd

determinado por su 1mportante emplazamiento respecto de los flujos de trasporte asociados
a las rutas que la circundan. Estas determinan oportunidades de desarrollo asociadas al
corredor de transporte nacional y biocéanico que encuentran a la ciudad de Cabrero en un
lugar central y punto de paso obligado. En consecuencia la ciudad reconoce una fuerte
relacién con las rutas de acceso O-50 y Ruta 5 Sur.. Dicha relacién se expresa en un
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mejoramiento de la accesibilidad a esta ruta y la creacidon de corredores de servicios en
funcién de ellas, definidos por las zonas ZES (zona de equipamiento y servicios).

Interiormente la ciudad

irﬁportanma de superar
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se sustenta en consolidar su centro, de manera funcional e integrada

respecto de sus areas de expansion y servicios actuales y futuras, en lo particular destaca la

la barrera natural que constituye el trazado ferroviario, lo cual se

propone abordar mediante la consolidacién de la avenida Las Flores, la que integra la
natural tendencia de crecimiento de la ciudad hacia el sector oriente, donde se prevé el
surgimiento de un gran nuevo barrio.

Otros aspectos relevantes del nuevo concepto se asocia a la integracién y creacién de un
sistema de areas verdes, el cual significard proteger 4reas de interés, crear nuevos espacios
¢ integrarlos en la medida de las posibilidades. Aqui destacan dos componente
conﬁguradores del espac1o urbano a integrar. Uno definido por el Estero Claro, el cual
puede asumir un protagomsmo mas relevante en la ciudad, destinado a la recreacién,

esparcimiento y paisaje.

Un segundo elemento lo constituyen las areas de lomajes del sector

norte, los cuales constituyen zonas importantes por su rol configurador del paisaje, y que

puede absorber parte el

Un componente muy 1mportante lo representa el areas industrial, la cual sustenta en forma
significativa la actividad econémica de la ciudad y el empleo. Se considera para este efecto
la consolidacién y ampliacidn de este sector.

LIMITE URBANO

Para establecer el nuevo limite urbano de la ciudad de Cabrero, se ha considerado, en lo
principal, las tendencias de ocupacion urbana y el crecimiento de la poblacién. Estos dos
factores junto a las condiciones naturales del sitio urbano, han permitido definir la
pohgonal de la centro urbano, disponible para acoger la demanda de suelo esperada para el

afio 2025.

Los factores de definicion del limite urbano, se han nutrido de la visién y voluntad de la

comunidad respecto d

espacialidad del creciendo la ciudad de Cabrero. Esta voluntad comunitaria, se ha de
racionalizar en funcién de la demanda real de suelo requerida para satisfacer las
necesidades futuras de la poblacion, las cuales para el caso de Cabrero suman una extension
de 276 ha. para el afio 2025. Esta extension no es menor, si se considera que la actual

extensmn de la ciudad

una extenswn superior a la totalidad de las superficie que actualmente ocupa.

Ahora bien, la extensién de superficie contenida en la nueva poligonal del limite urbano,

alcanza a 1.228 ha, la
superﬁcze demandada s
mecanismo que permi
propiedad, oportunidad

actual déficit de areas verdes de la ciudad.

el futuro de centro urbano, lo cual ha permitido visualizar la

s de 235 ha., visto de otro modo la ciudad demandari en el futuro

actual es de 419 ha. Esta superficie es ciertamente superior a la
egun el calculo de demanda de suelo. Ello ocurre porque no existen
ita regular la disponibilidad de suelo urbano en la ciudad, su
y costos, todo lo cual implica una necesaria sobre extensién de
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‘suelo para el crecumento de tal modo de evitar dlstors1ones del mercado de suelo y
;tualmente especulamones

.0s casi 14,5 km de longltud de la poligonal del nuevo limite urbano de Cabrero, muestran
n lo principal la ampliacién del actual limite urbano del sector oriente, ¢l cual se ext1ende
asta la Ruta 5 Sur mcorporando cerca de 280 ha. de suelo para el crecimiento. Lo mismo
o ocurre hacia el sector poniente, esta vez el limite urbano confirma una tendencia de
rec

miento mds discreta y basicamente consolida los limites existentes, integrando algunos

swEmggBEEe

uevos sectores. Por otro lado un sector que expenmenta una importante extensién del
mite urbano se ve reflejado en el sector sur, donde se incorporan los predios contiguos a la
uta Cabrero — Concepcidn, y en este mismo dmbito el sector industrial, se expande en

OI1l
a.

e

En esta materia destacan dos modelos de crecimiento para la ciudad de Cabrero, el primero:
en funcion de ocupar los intersticios urbanos, y el segundo: ocupando las 4reas que no

1a importante hacia el sur, como hacia la Ruta 5 Sur, en una extensién cercana a las 120

CRECIMIENTO URBANO

presentan limitaciones significativas para su desarrollo.

Hacia el sector oriente, se reconoce la importancia de desarrollar este eje de crecimiento,
el cual implicara reconocer la actual tendencia de expansmn de la ciudad hacia la Ruta §

Sur,

Con

proyecta la avenida Las Flores, la cual demaés, se define como un eje estructurador de esta

gran

imagen objetivo, que se expresa en la necesidad de lograr una integracién adecuada entre el

caso
ferro

Hacia el sector poniente, se reconoce de igual modo un potencial de crecimiento, el cual

tiend
impc

Hacl

expandiendo el casco consolidado por sobre el eje ferroviario.
la finalidad de asegurar una integracién de este sector con el casco consolidado, se
nueva drea de expansion, Este dltimo elemento constituye un factor relevante en la

antiguo de la cmdad y el sector oriente, superando la barrera que representan el
carril.

le a conservar la trama regular de la ciudad, y donde no se visualizan obsticulos
ortantes para su desarrollo y consolidacién integrada a la ciudad.

ia_el sector norte, se observan algunas limitantes geograficas para su desarrollo, en

parti

ular por la presencia de suaves colinas, lo cual limita el potencial de desarrollo para

uso

intensivo urbano. Estas areas bien representan zonas de proteccién para fortalecer la

imag en y preservar el entorno de la ciudad.

Hacia el sur, se preve el desarrollo de los sectores al otro lado de la ruta 0-50, donde
destaca el desarrollo de las grandes zonas industriales de la ciudad. En este sector no
existen limitantes para su desarrollo, ayudado por la barrera natural que crea la citada ruta,
con las areas pobladas de la ciudad.
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En cuanto a la demanda de suelo esperada y como se ha sefialado en el contexto del limite
urbano el crecimiento de Cabrero demandaré para el afio 2025 gran cantidad de superficie
para acoger las demandas de suelo y actividades de una poblacion de 28.240 personas, con
un crecimiento de 3,12% anual,

Esto arroja una demanda de 276 ha, sobre la base de una densidad promedio de 59, 1
hab/ha lo que representa una densidad estandar, si se compara con otras ciudades.

~ Esta demanda es pos1ble calcularla secuencialmente en el tiempo, de tal manera que para
los pnmeros 8 afios (2010) se requleren 99,4 ha. y al afio 2020 un superficie adicional
necesaria de 108,6 has, y 68 has mas para alcanzar el horizonte del afio 2025.

i

'USOS DE SUELOS Y ZONIFICACION

Los usos de suelos estén clasificados de acuerdo con las distintas zonas o 4reas homogéneas
'1dent1ﬁcadas en las etapas anteriores del estudio, en las cuales se identifican zonas de
cara’.uer consolidado como el é4rea central, sus alrededores y sectores periféricos
residenciales principalmente hacia el oriente, donde se identifican los mayores potenciales
de crecimiento de la ciudad. Estas 4reas se reconocen como zonas potenciales de
crecimiento definidas como 4reas de extensién urbana, también se reconocen y norman los
sectores de equipamiento, de proteccién y restriccion, asi como las zonas productivas y de
mfraestructma entre otra.

¢

La definicién de los usos de suelo y la zonificacién en el caso de Cabrero y al igual que,
otros centros urbano de su jerarquia, estd marcada por zonas de gran diversidad funcional.
En ellas es posible 1dent1ﬁcar actividades que van desde lo residencial hasta lo industrial,
pasando por un sector de servicios y equipamientos, que en el futuro representaran una

- fuente importante para su desarrollo. Estas zonas se caracterizan en consecuencia, por una

condicién esencmlmente mixta, lo cual permite afirmar que este centro urbano esta aun en
proceso de consolidar una sectorizacién funcional mas clara,

La tipologia de zonas urbanas que se indica en la Ordenanza y en el Plano, es la siguiente:

| ZoNAs' HAB'ITACIOENALES O RESIDENCIALES DEL AREA CONSOLIDADA

Zona Habitacional Mixta Comercial (ZHMC):
Corresponde al sector central de la ciudad de Cabrero y es la zona que concentra gran parte
de los servicios y el comercio, posee mayor densidad y ocupaclon de suelo que otros
sectores ya que representa el centro administrativo, de servicios y comercial Esta zona esta
estrechamente ligada a las principales rutas de acceso de la ciudad y configura un gran
cuadrante central de ella.

Zona Habitacional (ZH1):
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: Corr}esponde a los sectores urbanos colindantes al area central, donde predomina la
vivienda en extensién son sectores de menor densidad y ocupacién de suelo, construcciones
alsladas, trazado sobre trama ortogonal y manzanas rectangulares. Esta zona presenta
sectores susceptibles de ser densificados y representa un sector bastante mixto en materia
de usos de suelo.

Zona Habitacional (ZH2): ‘

Corresponde a los sectores urbanos que actualmente configuran la periferia de la ciudad, en

este sector se constata una densidad media, propia de conjuntos habitacionales tipo DFL-

N°2 'y de viviendas sociales. Ellos han modificado el patrén de ordenamiento ortogonal

clasico de la ciudad y su estructuracién se rige en lo principal por las condiciones de

propiedad del suelo existente y la accesibilidad. Ellos muestran un mayor nivel de
homogeneidad funcional,

ZONAS DE E‘QUIPAMIENTO

Zona de Equi anuento ’ZE :

Corresponde a las zonas destinas : a todo t1po de servicios y equipamientos, que en €l caso
de la ciudad de Cabrero constituyen los eJes principales de desarrollo, en funcién de los
grandes corredores de transporte de jerarquia regional y nacional, esto es la Ruta 5 Sur yla
Ruta Cabrero Concepplon

‘ Corresponde a los sectores destinados a la practica deportiva, en lo principal se definen en
este caso los actuales centros destinados a este fin y aquellos que hoy no contando con un
estandar adecuado reunen las condiciones para acoger esta importante funcion.

Zona de Equipamiento de Salud (ZES):
Corresponde al actual cementerio ‘de Cabrero. Es sabido que este es insuficiente para los
requerimientos de la ciudad, y que existe un proyecto de creacién de un nuevo cementerio,
el cual una vez definida su ubicacién, probablemente en el sector ZEXH-2, debera regirse
por lo establecido en el Cédigo Sanitario. :

Zona de Equipamiento de Esparcimiento, Turismo y deportive (ZET - D):

Corresponde a las zonas destinas a la recreacion y esparcimiento en general, que ademas
son. p051bles de potenciar con un mayor protagonismo de caracter turistico. Este sectores
ademés incorporan el rol deportivo, lo cual los hace acoger una amplia gama de
actividades. ‘

~ ZONAS DEL AREA DE EXTENSION URBANA

Zona de Extension Habitacional (ZEXH-1, ZEXH-2
Corresponden a los sectores sin ocupacién urbana actual y son las areas destinadas a
absorber el crecimiento de la ciudad, ubicadas dentro del nuevo limite urbano propuesto, se
_diferencias de acuerdo a su ubicacién urbana o potencialidad, destacandose los sectores
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H-1, que agrupa las 4reas de expansion oriente de la ciudad y el sector ZEXH-2 que
lo de menor extensmn representa un importante frente de crecimiento hacia el

a acoger actividades productivas, qué para el caso de la
rero, se encuentran emplazadas al sur oriente de la ciudad, formando un
co de actividad aislado. En este sector se distinguen dos subsector ZPI-1 y ZPI-2, el

; pnmero destinado a 1ndustna molesta y el segundo a industria molesta y peligrosa.

| ZONAS DE PROTECCION Y DE RESTRICCION

Zona de Valor Palsa'lstlco ZVP):
Corresponde a las areas de valor paisajistico y que presentan sectc
proteger para la identidad y calidad del medio ambiente de la ciudad,
Cabrero destacan los lomajes del sector norte, en especial del Cerro
puede constituir un importante referente del paisaje de la cuidad.

ZONAS DE INFRAESTRUCTURA

Zonh de Infraestructlira Samtarla (Z1S):

ECorresponde al 4rea destinada al eqt

~cerro de la Cruz, y que por su importancia amerita su proteccion.

orte (ZIT):
uso ferroviario y sus instalaciones,

Zona? de Infragstructura de Trans
Corresponde a las 4reas destinadas al
la ciudad de Cabrero ocupan un 4rea r

Zona de InfraeStructiira Energética (ZIE):
Corresponde a la subestacxon eléctrica emplazada contigua a la Ruta (
condlclones de operacmn implica su identificacién en el instrumento

AREAS VERDES

En la ciudad de Cabrc,ro 'se reconoce un importante déficit de areas
representado en la prog
ciudad presenta un ests
que este factor es relati
turismo, que pudieran ser contabilizados adicionalmente a esta funcion,
que Cabrero no cuenta con una red de estos espacios.

En lo principal se regiStra la plaza de armas como unico espacio de m

elevante al interior del caso urbano.

ores necesarios de
Para la ciudad de
de la Cruz el cual

uipamiento sanitario emplazado en el sector alto del

que para el caso de

)-50 y que por sus

verdes, lo cual ha

puesta urbana un desafio muy relevante, en circunstancias que esta
indar de solo 1,6 m2 de éreas verde por habitante. Si bien es cierto,
Vo, ya que existen otros espacios como los destinados al deporte o el

no es menos cierto

gnitud destinado a

este

fin, ya que los otros son de menor jerarquia o bien estan asociados

5 a otros fines. De

~este modo el déficit actual de Cabrero en materia de é4rea verdes,

epresenta un total
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aproxunado de 10 ha., al cual habra que sumarle al afio 2025 otras 16,5 ha. Resultado de la
futura nueva poblacwn de la ciudad.
En otros términos hablamos que al afio 2025 serd necesario contar con 26,5 ha. de nuevas
dreas verdes, lo cual muestra una necesidad dificil de abordar, en el actual casco urbano de
1a ciudad por su avanzado grado de consolidacién que muestra.
En este contexto la propucsta urbana ha incorporado espacios destinados a este fin, tales
como ribera del Canal Claro, lomajes colindantes, avenidas y franjas de amortiguacion, que
‘pudrian en el futuro formar parte de una gran red integrada de 4reas verdes de distinta
jerarquia, y que sumado a los equipamientos deportivos, a las dreas de esparcimiento y
turismo, asegurarfan un estandar acorde a las necesidades de sus habitantes.
CUADRO DE SUPERFICIES
‘ CUADRO DE SUPERFICIES PLAN REGULADOR COMUNAL ; GABRERO
ZHMC | Zm ZH2 ZE ZIE a1 25| _Zvw ZES
43304 69.404] _ 275276 220601] 7.2 5674 600] __ 228.406| _ 17.344
44,817 52.317] . 141.557 167.996 8.9371 149.674
83056] 106004 05563 146.558 25.153] 52,805
54.211 55,056 101.417 120.229 40.4041 638.014
49509 86.142] _ 135954 101.285 4821 50,448
730.902] _ 102.338 161.563 50.561
114.163 74.856
1194
156.889
174.914
202.910
184.985
275.977 499.915 852.125 1904094 1.482.957 | 1.871.516 7.295 82.989 600 1.244.764 17.344 .
27,60 49,99 85,21 190,41 148,30 187,15 0,73 8,30 0,08 124,48 1,73 Has
CUADRO DE SUPERFICIES PLAN REGULADOR COMUNAL : CABRERO
ZED 1 ZET-D | 2zPii ZPi-2 AVerde | Esteros Vialidad
28,541 60.202] _ 543.022|  453.245] 19417 10.730 1.020.000
51.777 -188.5861 275.038 712,662 17.896 5.078
24,169 18.649 67.215 147.682 29.769 89.853]
22.511 : : 10.622 18.039
14935
132,998 267437 | 885275 | 1.313.589 92633 | 10.739 1.132.970
1330 26,74 88,53 13136 9,26 1,07 143,30 Has
SUPERFICIE TOTAL : | 12284.392 TOTAL HECTAREAS : |1.228 (0 1.208
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ciudad. Esta ruta que otorga los accesos a la ciudad, se conclbe con tres nudos de conex1on,
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VIALIDAD ESTRUCTURANTE

vialidad estructurante de Cabrero est4 conformada en lo principal por la ruta

existentes y uno proyectado, que hoy y en el futuro deberan formar parte de la trama
de mayor jerarquia de la ciudad, Esta accesibilidad de la ciudad se complementa con

las vias auxiliares a las ruta Concepcién — Cabrero, que permite meJorar la condlclon
operacional de la misma ruta, pero también mejorar la permeabilidad a las area contiguas.

Las
cate

'pnnmpales vias de estructuracién de Cabrero estan dadas por las calles de acceso y con
goria colectora y serv101o En este contexto, destacan las prolongaciones de los nudos

de la ruta Concepcidn — Cabrero, Rio Claro y Palacios, las cuales llegan ordenadamente al

ante central de la ciudad formado por las calles: Arturo Prat, Zafiartu, General Cruz y

Las

Delicias,

Este cuadrante ademds se reconoce como un 4rea de importancia funcional, ya que
concentra la mayor atraccmn de actividades y servicios, que la definen como nucleo central v

de 1a ciudad.

A1 mtenor de este nucleo central de la ciudad, destaca también el 4rea de may01§f
1mportan01a peatonal configurada por las calles Rio Claro, General Cruz, Vial y Anibal
Pinto. Este sector se concibe como una zona de bulevares y paseos, que sin restriccién para

los vehiculos permita el trans1to comodo y seguro de los peatones.

Otras vias de nnportancna en la estructuracién de la ciudad es la calle Florida, la cual se

prols
travé

Las

onga estructurando el sector poniente de la ciudad, pero también en su prolongacmn a
es de la Dlagonal que configura el camino a Quinez.

Amapolas, Las Flores y Calle 7 constltuyen la vias de organizacion del sector onente,

las cuales se prolongan desde su actual emplazamiento, y practicamente hasta la ruta § - Sur

De

an 1mportan01a para Cabrero lo constituye una red de ciclovia. La ciudad de Cabrero

presenta éptimas condiciones para un desarrollo intensivo de este medio de transporte, por
su condicién topogréfica y por la radialidad de su centro urbano. Lo anterior sumado a una
poblacién que usa actualmente este medio en forma importante, puede transformarse en un

elemento caracteristico y muy propio de la cultura de transporte de Cabrero. Esta red de
ciclovias se concibe conectando los ejes cardinales de la ciudad, en especial del 4rea

industrial con su centro urbano, ademés de integrar las 4reas de recreacion y esparcimiento.
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J mente, se proponien miiltiples vias internas que aseguren la continuidad de calles
importantes dentro de la trama urbana consolidada y en desarrollo.

es particularmente importante considerar cuatro nodos viales, que en
mar parte de estudios y proyectos especificos
mos. Tres de ellos corresponden a accesos desde
n acceso a la ciudad a la manera de umbrales o bien, permiten la
sur de la ciudad. Otro nodo est4 definido en el sector oriente de

de disefio por la
la ruta Concepcién

expansién definido como ZEXHI, y representa la necesidad de configurar un centro, que
permlta configurar el nuevo barrio.,

’ASPECTOS RELEVAN TES DE LA PROPUESTA URBANA DE CABRERO

' El limite urbano se ampho de 419 has a 1.228 has incorporando los sectores consolidados

y nuevas areas de ext
crecimiento previstas.

ensién residencial y productiva, de acuerdo con las tendencias de

; Se ciiVersiﬁcé la zonificacién ya que de un total de 13 zonas en el plan regulador vigente

(incluyendo 4 residenc

nuevas en funcién de

habitacionales, zonas
especificas de equipan
erdes

La vialidad estructura;

ano.

incorporan al limite urb

'PROPUESTA URBANA CIUDAD DE MONTE AGUILA

FUNDAMENTO DE LA PROPUESTA URBANA

iales, 3 de expansién y 6 de restriccidn) se
1 uso del suelo y las tendencias de ocupacié
mixtas (habitacional y equipamiento), mixta
iento, de extensidén, zonas industriales, de infra

definieron 15 zonas
n, donde destacan

productiva, zonas
estructura y areas

nte se amplia para dar accesibilidad a las nuevas éareas que se

Monte Aguila sustenta su concepto de ordenamiento urbano, en asumir en primer lugar, un
-tol de prestador de servicios para un hinterland inmediato, el cual unphca reforzar su
estructura centralizada, asegurando un meJoramlento del acceso a ella, asi como un acceso
adecuado a sus nuevas areas de expansién, concentradas fundamentalmente en el sector
norte y sur del centro urbano.

Otro aspecto relevante,
esparcimiento y recre
componente de importz
que ademés permite int

del plan, estriba en la definicion e integracion de nuevas areas de
acién, en las cuales destaca el estero Monte Aguila como un
ncia, que cobra presencia en una gran extension del centro urbano y

egrar otras areas verdes y de esparcimiento.
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LIMITE URBANO

El nuevo limite urbano de Monte Aguila se ha definido en cons1deracmn de las tenden01as§
de ocupacién urbana actual y el crecimiento de la poblacién esperado. Lo anterior, junto a
las condiciones naturales del sitio urbano, han permitido definir la poligonal del centro
urbano que acogera la dernanda de suelo esperada para el afio 2025, |

La deﬁmclon del hmlte urbano, se ha nutrido de la visién y voluntad de la comunidad
respecto del futuro de centro urbano, lo cual ha permitido visualizar la espacialidad del
creciendo de Monte Agulla Esta voluntad comunitaria, se ha de racionalizar en funcién de
la demanda real de suelo requerida para satisfacer las necesidades futuras de la poblacién,
las cuales para el caso de Monte Aguila suman una extensién de 92 ha. para el afio 2025,

Esta extension es importante si se considera que la actual extensién de la ciudad es de 167,2
ha. ‘

La extensién de superficie contenida en la nueva poligonal del limite urbano, alcanza a 518
ha, la actual es de 235 ha. Esta superficie es ciertamente superior a la superficie demandada
segun el calculo de demanda de suelo, pero al igual que como se ha sefialado para el caso
de la ciudad de Cabrero, ello ocurre porque no existen mecanismo que permita regular la
disponibilidad de suelo urbano en la ciudad, su propiedad, oportunidad y costos, todo lo
cual implica una necesaria sobre extension de suelo para el crecimiento, de tal modo de
evitar distorsiones del mercado y eventualmente especulaciones. ‘

La pohgonal del nuevo limite urbano de Monte Aguila, muestra en lo principal la
ampliacién del actual 11m1te urbano hacia los sectores del oriente, del norte y del sur de
Monte Aguila, los cuales integran algo mas de 190 ha. de suelo para el crecimiento. Lo
mismo no ocurre ha01avel sector poniente, esta vez el limite urbano confirma una tendencia
de crecimiento mas discreta y basicamente consolida los limites existentes.

CRECIMIENTO URBANO

En esta materia destacan un modelo de crecimiento para Monte Aguila, en funcién de
adicionar nuevas reas de expansion a las actuales zonas consolidadas, en los ejes indicados
antenormente :

'Hac'ia el sector norte, se reconoce la importancia de desarrollar este eje de crecimiento, el
cual implicard consolidar las drea contiguas al camino Cabrero — Monte Aguila, ocupando
principalmente los sectores al norte del estero del mismo nombre.

Hacua el sector orientfe;fse reconoce de igual modo un potencial de crecimiento, el cual
tiende a conservar la trama regular de la ciudad. Este sector se limita en funcién de la actual
area de cobertura operafcional de ESSBIO.

Hacla el sur, se 1dent1ﬁca un desarrollo incipiente que se reconoce como nueva area de,
expansion y se integra al casco consolidado principalmente a través de la calle Lautaro. ‘
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Hacia el poniente, se prevé un desarrollo més discreto, lo cual determina una definicién |
del limite urbano, muy préximo a los limites actuales.

En cuanto a la demanda de suelo esperada y como se ha sefialado en el contexto del limite
urbano, el crecimiento de Monte Aguila demandard para el afio 2025 importantes
suficientes para acoger ‘las demandas de suelo y actividades de una poblacién de 9.446
personas, con un crecimiento de 1,58% anual.

EStb ;arroja una demanda de 92 ha, sobre la base de una densidad promedio de 37 hab/ha.,
lo que representa una densidad baja, si se compara con otros centros urbanos.

Esta demanda es posible calcularla secuencialmente en el tiempo, de tal manera que para§
los primeros 8 afios (2010) se reqmeren 37,7 ha. y al afio 2020 un superficie adicional
necesana de 34,8 ha. y 19,5 ha. més para alcanzar el horizonte del afio 2025. ~

SOS DE SUELOS Y ZONIFICACION

asificados de acuerdo con las distintas zonas o 4reas homogéneas identificadas en las
fapas anteriores del estudlo, en las cuales se identifica una zona de caracter consolidado
como el é4rea central, y otras en proceso de consolidacién en los alrededores y sectores
penfcncos, donde se identifican los mayores potenciles de crecimiento de la ciudad. Estas
4reas se reconocen como zonas potenciales de crecimiento, definidas como 4reas de
extensién urbana, también se reconocen y norman los sectores de equipamiento, de
proteccion y restriccién, asicomo las zonas productivas y de infraestructura, entre otra,

U

Al 1gua1 que el caso de la ciudad de Cabrero, los usos de suelos de Monte Aguila estdn
c

3

La definicién de los usos de suelo y la zonificacion en el caso de Monte Aguila, al
igual que otros centros urbanos de su jerarquia, estd marcada por zonas de gran diversidad
funcional. Lo anterior impone una funcién mixta del uso de suelo, y que se mantendra en el
tiempo hasta alcanzar un nivel de mayor consolidacion,

La tipologia de% zonas urbanas que se indica en la Ordenanza y en el Plano, es la
1gulente'

o

/ONAS HABITACIONALES O RESIDENCIALES DEL AREA CONSOLIDADA

7ona Habitacional Mlxta Comercial (ZHMC):
“orresponde al sector central de la ciudad de Monte Aguila donde se constata una mayor
oncentracién de los servicios y el comercio. Este sector posee una mayor densidad y
cupacién de suelo que otros sectores, ya que representa el centro de servicios y comercial
lel centro urbano. Esta zona estd comunicada con las principales rutas de acceso de la
iudad, destacando el carnmo Monte Aguila — Cabrero.

0O OIN
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anél Habitacional gZiIl)

Corresponde al sector colindante por el nororiente al 4rea central, donde predomina la
vivienda en extenswn Son sectores de menor densidad y ocupacion de suelo, con
construcciones aisladas y conservan en alguna medida el trazado ortogonal, sobre la base de
manzanas rectangulares Esta zona en algunos sectores es susceptible de ser densificada.

Zona Habitacional (7]

Corresponde a al sector

férrea cobre una condic
modificado el patrén
‘estructuracion se rige €
la accesibilidad.

'ZONAS DE EQUIPAI

poniente, que por su condicién mas aislada por el estero y la linea
ién especial, con un cierto carécter de periferia urbana, Esta zona ha

de ordenamiento ortogonal clasico dl centro urbano y su
n lo principal por las condiciones de propiedad del suelo existente y

MIENTO

o Deportivo (ZED):

ores destinados a la practica deportiva, en lo principal se definen en
tros destinados a este fin (estadio) y aquellos que hoy no contando
do, reunen las condiciones para acoger esta importante funcién.

Zona de Equipamiento
~ Corresponde a los sect

este caso los actuales ¢
con un esténdar adecua

£y

.

Zona de Equipamiento de Salud (ZES
Corresponde al actual cementerio de Monte Aguila emplazado al norte del camino a
Yumbel. Este constituye un equipamiento importante para la comunidad local y que
demanda de un trato normativo especial, sobre la base del Codigo Sanitario. ?

Deportivo- Turistico (ZET -D): , _
de media luna, donde ademas del rol deportivo se considera
ico como un factor de valorizacién y desarrollo de esta actividad

Zona de Equipamiento
Corresponde al sector
importante el rol turist

vcostmnbnsta

Zona de Egulpamlento de Esparcimiento y Turistico (ZET):
Corresponde a los sectores destinados a fortalecer el esparcimiento de la comunidad y

potenciar también actividades turisticas complementarias, destacando en lo principal dos
sectores: uno contlguo al ramal ferroviario en desuso al sur del casco central de Monte
Aguila y otro, contiguo al estero del mismo nombre.

ZONAS DEL'AREA DE EXTENSION URBANA

Zona de Extensién Habitacional (ZEXH-1, ZEXH-2 |
- Corresponden a los sectores sin ocupacion urbana actual y son las 4reas destinadas a
absorber el crecimiento de la ciudad, ubicadas dentro del nuevo limite urbano propuesto, se
diferencias de acuerdo a su ubicacion urbana o potencialidad, destacandose los sectores
ZEXH-1, que agrupa las 4reas de expansion en el sector norte de Monte Aguila y el sector
ZEXH-2, que siendo de menor extension, representa un importante frente de crecimiento
hama el sur de este centro urbano.
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(orresponde a los sectores urbanos colindantes al 4rea central donde predomina la
vivienda en extensién son sectores de menor densidad y ocupacién de suelo, construcciones
aisladas, trazado sobre trama ortogonal y manzanas rectangulares. Esta zona presenta
ectores susceptibles de ser densificados y representa un sector bastante mixto en materia
de usos de suelo. f

m,,

Zona Habitacional ZH2

Corresponde a los sectores urbanos que actualmente configuran la periferia de la ciudad, en

este sector se constata una densidad media, propia de conjuntos habitacionales tipo DFL~

N°2 y de viviendas sociales. Ellos han modificado el patrén de ordenamiento ortogonal

clésico de la ciudad y su estructuracién se rige en lo principal por las condiciones de

propledad del suelo existente y la accesibilidad. Ellos muestran un mayor nivel de
homogeneldad func10na1

ZONAS DE EQUIPAMIENTO

Zona de Equipa

Corresponde a las zonas destmas a todo t1po de servicios y equlpamlentos, que en el caso
de la ciudad de Cabrero constituyen los ejes principales de desarrollo, en funcién de los
grandes corredores de transporte de jerarquia regional y nacional, esto es la Ruta 5 Sur y la
Ruta Cabrero - Concepcién. :

Zona de Equipamiento Deportivo ZED): ,
Corresponde a los sectores destinados a la practica deportiva, en lo principal se definen en
este caso los actuales centros destinados a este fin y aquellos que hoy no contando con un
estandar adecuado reunen las condiciones para acoger esta importante funcién. ‘

Zona de Equipamiento de Salud ZES): :
Corresponde al actual cementerio de Cabrero. Es sabido que este es insuficiente para los
requerimientos de la ciudad, y que existe un proyecto de creacién de un nuevo cementerio,
el cual una vez definida su ubicacién, probablemente en el sector ZEXH-2, debera regirse
por lo establecido en el Cédigo Sanitario. .

Zona de Egulgamlento de Esparcimiento, Turismo y deportivo (ZET - D):

ﬁCorresponde a las zonas destinas a la recreacién y esparcimiento en general, que ademas

son. pos1bles de potenciar con un mayor protagonismo de caracter turistico. Este sectores
ademas incorporan el rol deportivo, lo cual los hace acoger una amplia gama de
act1v1dades

ZONAS DEL AREA DE EXTENSION URBANA

Zona de Extension Habltaclonal ZEXH-1, ZEXH-2): |
Corresponden a los sectores sin ocupacién urbana actual y son las éareas destinadas a
absorber el crecimiento de la ciudad, ubicadas dentro del nuevo limite urbano propuesto, se|
diferencias de acuerdo a su ubicacién urbana o potencialidad, destacandose los sectores
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: ZE)(I{-l que agrupa las areas de expansion oriente de la ciudad y el sector ZEXH-2 que
siendo de menor extensmn representa un importante frente de crecimiento hacia el
pomente :

Zonas Productivas ZPI 1, ZPI - 2):
| Corresponde alas areas destinadas a acoger actividades productivas, que para el caso de la
ciudad de Cabrero, se encuentran emplazadas al sur oriente de la ciudad, formando un
nicleo de actividad aislado. En este sector se distinguen dos subsector ZPI-1 y ZPI-2, el
pnmero destinado a 1ndustr1a molesta y el segundo a industria molesta y peligrosa.

ZONAS DE PROTEQCION Y DE RESTRICCION

Zona de Valor Paisajistico (ZVP): ,
Corresponde a las areas de valor paisajistico y que presentan sectores necesarios de
proteger para la identidad y calidad del medio ambiente de la ciudad. Para la ciudad de
Cabrero destacan los lomajes del sector norte, en especial del Cerro de la Cruz el cual
puede constituir un 1mportante referente del paisaje de la cuidad.

ZONAS DE INFRAESTRUCTURA

, Zona de Infraestructura Sanitaria (ZIS): :
Cor;esponde al area destinada al equipamiento sanitario emplazado en el sector alto del
cerro de la Cruz, y que por su importancia amerita su proteccion.

Zonh de Infraestructlira de Transporte (ZIT):

Corresponde a las dreas destinadas al uso ferroviario y sus instalaciones, que para el caso de
la ciudad de Cabrero ocupan un area relevante al interior del caso urbano.

Zona de Infraestructura Energética (ZIE):
Corresponde a la subestacién eléctrica emplazada contigua a la Ruta 0-50 y que por sus
condlclones de operacion implica su identificacién en el instrumento |

AREAS VERDES

En la ciudad de Cabrero se reconoce un importante déficit de 4reas verdes, lo cual ha
representado en la propuesta urbana un desafio muy relevante, en circunstancias que esta,
Ciudéd presenta un estandar de solo 1,6 m2 de é4reas verde por habitante. Si bien es cierto,
que este factor es relativo, ya que existen otros espacios como los destinados al deporte o el
tunsmo, que pudieran ser contabilizados adicionalmente a esta funcién, no es menos cierto
que Cabrero no cuenta con una red de estos espacios,

En 10 prmmpal se reg1stra la plaza de armas como unico espacm de magnitud destinado a
este fin, ya que los otros son de menor jerarquia o bien estan asociados a otros fines. De
este modo el déficit actual de Cabrero en materia de 4rea verdes, representa un total
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aproximado de 10 ha., al cual habra que sumarle al afio 2025 otras 16,5
t a nueva poblacxon de la ciudad.

ha. Resultado de la

26,5 ha. de nuevas

areas verdes, lo cual muestra una necesidad dificil de abordar, en el actual casco urbano de
la cwdad por su avanzado grado de consolidacion que muestra.

En ¢ste contexto la pri
como ribera del Canal
pudn'an en el futuro f

KfU@RO DE SUPERFICIES

opuesta urbana ha incorporado espacws destmados a este fin, tales
Claro, lomajes colindantes, avenidas y franjas de amortiguacion, que
ormar parte de una gran red mtegrada de 4reas verdes de distinta
jerarquia, y que sumado a los equipamientos deportivos, a las 4reas de esparcimiento y
tunsmo asegurarian un estandar acorde a las necesidades de sus habitantes.

: CUADRO DE SUPERFICIES PLAN REGULADOR COMUNAL. ; CABRERO
MC ZE ZE_| ZE Fiid F VP ZES
433 220,601 7.295 B.674] 600 228.406]  17.344
4817 167.99 8937 149.674 ]
3.058 146.558) 22.153 '52.805,
54.211] 120.229 40.404) 638.014
49,509 101.285 4821 50.448
161,563 50.561
114.163 74.856
119413
156.889
174.914
202510
184.985 ,
275977 | 499915 | 852.125 | 1004094 | 1.482.957 | 1.8715616 | _7.006 |  62.069 600 | 1.244.764 | 17.344 !
2760 | 4999 8521 19041 | 14830 | 18715 0,73 8,30 0,08 12448 1,73 Has
ﬁ CUADRO DE SUPERFICIES PLAN REGULADOR COMUNAL. : CABRERO
ZED ZET-D | 2P ZPi2 AVerde | Esteros Vialidad
28541 60.202]  543.022| 453245 16.417] __ 10.739] 1.020.000
57,777 188586] 275088 712,662 17.896 ~ 5.078
24.169 18640 ' 67.215] _ 147.682] 25,769 89.853
2511] i 10622 18.039
14,935
132.998 267,437 | 885275 | 1.313.589 92638 | 10.739 1.132.970
13,30 26,74 88,53 | 131,36 9,26 1,07 113,30 Has
SUPERFICIE TOVAL : | 12.284.392 TOTAL HECTAREAS : _ [1.228 (Z): 1.208
: =1 ;
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| VIALIDAD ESTRUCTURANTE

La ;v1a11dad estructurante de Cabrero est4 conformada en lo principal por la ruta
Concepcion — Cabrero, de estandar expresa, y que define toda la vialidad de acceso a la
ciudad. Esta ruta que otorga los accesos a la ciudad, se concibe con tres nudos de conexion,
dos existentes y uno proyectado, que hoy y en el futuro deberén formar parte de la trama
vial de mayor jerarquia de la ciudad. Esta accesibilidad de la ciudad se complementa con
las vias auxiliares a las ruta Concepcién — Cabrero, que permite mejorar la condicién
operacional de la misma ruta, pero también mejorar la permeabilidad a las area contiguas.

- Las principales vias de estructuracion de Cabrero estan dadas por las calles de acceso y con
categoria colectora y servicio, En este contexto, destacan las prolongaciones de los nudos
de la ruta Concepcwn: Cabrero, Rio Claro y Palacios, las cuales llegan ordenadamente al
cuadrante central de la ciudad formado por las calles: Arturo Prat, Zafiartu, General Cruz y
Las Delicias.

Este cuadrante ademas se reconoce como un 4rea de importancia funcional, ya que
concentra la mayor atracclon de actividades y servicios, que la definen como nticleo central
de la ciudad.

AI interior de este nucleo central de la ciudad, destaca también el area de mayor
importancia peatonal, conﬁgurada por las calles Rio Claro, General Cruz, Vial y Anibal
Pinto. Este sector se concibe como una zona de bulevares y paseos, que sin restriccién para
los vehiculos permita el transito cémodo y seguro de los peatones,

Otras vias de 1mportanc1a en la estructuracién de la ciudad es la calle Florida, la cual se
prolonga estructurando el sector poniente de la ciudad, pero también en su prolongacién a
traves dela D1agona1 que configura el camino a Quinez.

Las Amapolas, Las Flores y Calle 7 constituyen la vias de organizacion del sector oriente,
las cuales se prolongan desde su actual emplazamiento, y practicamente hasta la ruta 5-Sur

*De‘ gran importancia para Cabrero lo constituye una red de ciclovia. La ciudad de Cabrerq
presenta Gptimas condiciones para un desarrollo intensivo de este medio de transporte, por
su condicién topogréfica y por la radialidad de su centro urbano. Lo anterior sumado a una
poblacién que usa actualmente este medio en forma importante, puede transformarse en un
elemento caracteristico y muy propio de la cultura de transporte de Cabrero. Esta red de
ciclovias se concibe conectando los ejes cardinales de la ciudad, en especial ‘del érea
industrial con su céntro urbano, ademés de integrar las éreas de recreacién y esparcimiento.
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F 1nalmente, se proponen multiples vias internas que aseguren la continuidad de calles
mportantes dentro de Ia trama urbana consolidada y en desarrollo.

s

Jodo vial:

En el caso de Cabrero, es particularmente importante considerar cuatro nodos viales, que en
el futuro deberan formar parte de estudios y proyectos especificos de disefio por la
1mportan01a de los.mismos. Tres de ellos corresponden a accesos desde la ruta Concepcxon
— Cabrero, que brindan acceso a la ciudad a la manera de umbrales o bien, permiten la
1ntegra016n del sector sur de la ciudad. Otro nodo est4 definido en el sector oriente de
expansién definido como ZEXH]I, y representa la necesidad de configurar un centro, que
perrmta configurar el nuevo barrio.

ASBECTOS RELEVAN TES DE LA PROPUESTA URBANA DE CABRERO

El limite urbano se amplio de 419 has a 1.228 has incorporando los sectores consolidados
y nuevas areas de extension residencial y productiva, de acuerdo con las tendencias de
crecimiento previstas.

Se d1vers1ﬁco la zomﬁcacwn ya que de un total de 13 zonas en el plan regulador vigente
(1nc1uyendo 4 residenciales, 3 de expansién y 6 de restriccién) se definieron 15 zonas
nuevas en funcién del uso del suelo y las tendencias de ocupacién, donde destacan
habitacionales, zonas ‘mixtas (habitacional y equipamiento), mixta productiva, zonas
espe01ﬁcas de equ1pam1ento, de extensidn, zonas industriales, de infraestructura y 4reas
verdes

I_a v1a11dad estructurante se amplia para dar accesibilidad a las nuevas areas que se
incorporan al limite urbano

PROPUESTA URBANA CIUDAD DE MONTE AGUILA

FUNDAMENTO DE LA PROPUESTA URBANA

Monte Aguila sustenta | su concepto de ordenamiento urbano, en asumir en primer lugar, un
rol de prestador de servicios para un hinterland inmediato, el cual 1mphca reforzar su
_estructura centralizada, asegurando un meJorarnlento del acceso a ella, asi como un acceso
adecuado a sus nuevas éreas de expansion, concentradas fundamentalmente en el sector
norte y sur del centro urbano. ‘

Otro aspecto relevante del plan, estriba en la definicién e integracion de nuevas areas de
esparcumento y recreacion, en las cuales destaca el estero Monte Aguila como un
componente de unportancna que cobra presencia en una gran extension del centro urbano y
que ademas permite integrar otras dreas verdes y de esparcmnento
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E;LIMITE URBANO

El nuevo limite urbano de Monte Aguila se ha definido en cénsideracion de las tcndénciaé

~ de ocupacién urbana actual y el crecimiento de la poblacion esperado, Lo anterior, junto a

las condiciones naturales del sitio urbano, han permitido definir la poligonal del centro
urbano que acogera la demanda de suelo esperada para el afio 2025.

;La deﬁnicién del limite urbano, se ha nutrido de la visién y voluntad de la comunidad
respecto del futuro de centro urbano, lo cual ha permitido visualizar la espacialidad del
creciendo de Monte Aguila, Esta voluntad comunitaria, se ha de racionalizar en funcién de
la demanda real de suelo requerida para satisfacer las necesidades futuras de la poblacxon,
las cuales para el caso de Monte Aguila suman una extensién de 92 ha. para el afio 2025.

Esta extensién es importante si se considera que la actual extensién de la ciudad es de 167 2
ha

La extension de superﬁcle contenida en la nueva poligonal del limite urbano, alcanza a 518
ha, la actual es de 235 ha. Esta superficie es ciertamente superior a la superficie demandada
segtin ¢l célculo de demanda de suelo, pero al igual que como se ha sefialado para el caso
de la ciudad de Cabrero, ello ocurre porque no existen mecanismo que permita regular la
dlspomblhdad de suelo urbano en la ciudad, su propiedad, oportunidad y costos, todo lo
cual implica una necesaria sobre extensién de suelo para el crecimiento, de tal modo de
evitar distorsiones del mercado y eventualmente especulaciones.

La poligonal del nuevo limite urbano de Monte Aguila, muestra en lo principal la
ampliacién del actual limite urbano hacia los sectores del oriente, del norte y del sur de
Monte Aguila, los cuales integran algo mas de 190 ha. de suelo para el crecimiento. Lo
mismo no ocurre hacia el sector poniente, esta vez el limite urbano confirma una tendencia
de crecimiento més discreta y basicamente consolida los limites existentes.

CRECIMIENTO URBANO

En esta materia destacan un modelo de crecimiento para Monte Aguila, en funcién de
adlclonar nuevas areas de expansion a las actuales zonas consolidadas, en los ejes indicados
antenormente

Hac'la el sector norte, se reconoce la importancia de desarrollar este eje de crecimiento, el
cual implicard consolidar las drea contiguas al camino Cabrero — Monte Aguila, ocupando
principalmente los sectores al norte del estero del mismo nombre,

‘Hacia el sector orlente, se reconoce de igual modo un potencial de crecimiento, el cual
‘tiende a conservar la trama regular de la ciudad. Este sector se limita en funcién de la actual

a{xrea de cobertura operaglonal de ESSBIO.

Hacia el sur, se identifica un desarrollo incipiente que se reconoce como nueva area de
expansion y se integra al casco consolidado principalmente a través de la calle Lautaro.
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:Iflacla el poniente, se preve un desarrollo més discreto, lo cual determina una deﬁmcmn%
del 11m1te urbano, muy prox1mo a'los limites actuales.

En cuanto a la demanda de suelo esperada y como se ha sefialado en el contexto del limite’
urbano, el crecimiento de Monte Aguila demandari para el afio 2025 importantes
suficientes para acoger las demandas de suelo y actividades de una poblacion de 9.446
personas, con un crecimiento de 1,58% anual.

Esto% arroja una demanda de 92 ha, sobre la base de una densidad promedio de 37 hab/h‘a.,%
lo que representa una densidad baja, si se compara con otros centros urbanos.

Estagdemanda es posible calcularla secuencialmente en el tiémpo, de tal manera que para§
los primeros 8 afios (2010) se requieren 37,7 ha, y al afio 2020 un superficie adicional
necesaria de 34,8 ha. y 19,5 ha. més para alcanzar el horizonte del afio 2025.

Usds DE SUELOS Y ZONIFICACION

Al 1gua1 que el caso de la ciudad de Cabrero, los usos de suelos de Monte Aguila estan
clasificados de acuerdo con las distintas zonas o 4reas homogéneas identificadas en las
etapas anteriores del estudlo en las cuales se identifica una zona de caracter consolidado
como el 4rea central, y otras en proceso de consolidacién en los alrededores y sectores
penfencos, donde se identifican los mayores potenciles de crecimiento de la ciudad. Estas
éreas se reconocen como zonas potenciales de crecimiento, definidas como éareas de
extensién urbana, también se reconocen y norman los sectores de equipamiento, de
proteccidn y restriccion, asicomo las zonas productivas y de infraestructura, entre otra,

- La definicién de los usos de suelo y la zonificacidn en el caso de Monte Aguila, al
1gua1 que otros centros urbanos de su jerarquia, estd marcada por zonas de gran diversidad
func1onal Lo anterior impone una funcién mixta del uso de suelo, y que se mantendra en el
tiempo hasta alcanzar un nivel de mayor consolidacién.

 La tipologia de zonas urbanas que se indica en la Ordenanza y en el Plano, es la
mguzente'

ZONAS HABITACIONALES O RESIDENCIALES DEL AREA CONSOLIDADA

%Zonfa' Habitacional Mixta Comercial (ZHMC ;
Corfesponde al sector central de la ciudad de Monte Aguila donde se constata una mayor
concentracién de los servicios y el comercio. Este sector posee una mayor densidad y
ocupacmn de suelo que otros sectores, ya que representa el centro de servicios y comercial
del centro urbano. Esta zona estd comunicada con las principales rutas de acceso de la
ciudad, destacando el camino Monte Aguila — Cabrero.
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éZoﬁa Habitacional (ZHI)

Corresponde al sector colindante por el nororiente al 4rea central, donde predomina la
vivienda en extensién. Son sectores de menor densidad y ocupacién de suelo, con
construcciones aisladas y conservan en alguna medida el trazado ortogonal, sobre la base de

» ZOD

manzanas rectangulares. Esta zona en algunos sectores es susceptible de ser densificada.

Zona Habitacional QZHZQ

Corresponde a al sector poniente, que por su condicién mas aislada por el estero y la linea
férrea cobre una condicion especial, con un cierto caracter de periferia urbana, Esta zona ha
modificado el patron de ordenamiento ortogonal clésico dl centro urbano y su

estructuracion se rige en lo principal por las condiciones de propiedad del suelo existente y
la accesxblhdad

ZONAS DE EQUIPAMIENTO

: Zona de Egulgamlent Deportive (ZED):

Corresponde a los sectores destinados a la practica deportiva, en lo principal se definen en
este caso los actuales centros destinados a este fin (estadio) y aquellos que hoy no contando
con un estandar adecuado reunen las condiciones para acoger esta importante funcién.

Zona de Equipamiento de Salud (ZES):
Corresponde al actual cementerio de Monte Aguila emplazado al norte del camino a

Yumbel. Este constituye un equipamiento importante para la comunidad local y que
demanda de un trato normativo especial, sobre la base del Codigo Sanitario.

Zona de Equipamiento De ortivo- Turistico (ZET -D):
Corresponde al sector de media luna, donde ademas del rol deportlvo se cons1dera
importante el rol turistico como un factor de valorizacién y desarrollo de esta act1v1dad

costumbrista,

Zona de Eguipamienfo de Esparcimiento v Turistico (ZET):

Corresponde a los sectores destinados a fortalecer el esparcimiento de la comunidad y
potenciar también actividades turisticas complementarias, destacando en lo principal dos
sectores: uno contiguo al ramal ferroviario en desuso al sur del casco central de Monte
Aguila y otro, contlguo al estero del mismo nombre.

ZOPJAS DEL ‘AREA DE EXTENSION URBANA

a de Extension Habltaclonal ZEXH-I ZEXH-2 ,
Corresponden a los sectores sin ocupacién urbana actual y son las éareas destinadas a
absorber el crecimiento de la ciudad, ubicadas dentro del nuevo limite urbano propuesto, se
diferencias de acuerdo a su ubicacién urbana o potencialidad, destacandose los sectores
ZEXH-1, que agrupa las 4reas de expansion en el sector norte de Monte Aguila y el sector
ZEXH-2, que siendo de menor extensién, representa un importante frente de crecimiento
hac1a el sur de este centro urbano.
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ZONAS DE PROTECCION Y DE RESTRICCION

Zona de Proteccién de Drenajes (ZPD):

Corresponde a las zonas especiales de proteccién las riberas del estero Monte Aguila.

ZONAS DE INFRAESTRUCTURA

:Zonia‘ de ihfraestructlira de Transporte (ZIT);

Corresponde a las areas destinadas al uso ferroviario y sus instalaciones, que para el caso de

Monte Aguila ocupan un 4rea relevante al interior del caso urbano.
AREAS VERDES

En Monte Aguﬂa se reconoce al igual que en la ciudad de cabrero, un importante déficit de,
éreas verdes, 1o cual ha representado en la propuesta urbana un desafio muy relevante, en
circunstancias que esta ciudad presenta un estindar de solo 2,5 m2 de 4reas verde por
habltante Si bien es cierto, que este factor es relativo, ya que existen otros espacios como
los destinados al deporte o ¢l turismo, que pudieran ser contabilizados adicionalmente a
esta func16n, no es menos cierto que Monte Aguila no cuenta con una red integrada de estos
espacios.

En lo principal se reglstra la plaza de armas como pnnmpal y unico espacio de magmtud§
destinado a este fin, ya que los otros son de menor jerarquia o bien estin asociados a otros
ﬁnes De este modo el déficit actual de Monte Aguila en materia de drea verdes, representa
un total aproximado de 4,5 ha., al cual habrd que sumarle al afio 2025 otras 3,3 ha.
resultado de la futura nueva poblacmn de la ciudad.

En o‘tros términos hablamos que al afio 2025 sera necesario contar con 7,8 ha. de nuevas
areas verdes, lo cual muestra un importante factor a considerar en la planificacién urbana
de Ia ciudad. ‘

En este contexto la propuesta urbana ha 1ncorporado espacios destinados a este fin, tales
como ribera del Estero Monte Aguila y las 4reas contiguas a la linea férrea, que pudrian en
el futuro formar parte de una gran red integrada de 4reas verdes de distinta jerarquia,
asegurando un estandar més acorde a las necesidades de sus habitantes. |
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CUADRO DE SUPERFICIES

CUADRO DE SUPERFICIES PLAN REGULADOR COMUNAL | MONTE AGUILA

__ZAMC ZH1 ZH2 ZEXH-1_ | ZEXH=2 | ___ZIT ZES
8130] 40,636 14447| __ 109.168] __ 120.776 42.748 4279
7.783 38.734] _ 33.068] __ 249.405 70.966 42283
16,660 36.150 93.231] 244,194 11,112 19.948
4218 43.325 14,013 53,149 22.178 13.771
4812 83.918 80.078 61.026] __ 160.812
9.101 15.896 19.796] _ 116.702] __ 246.132
14.745 10,062 128.809 43,152 53.890
8.950] __ 13.448| __ 178.548] | 300.865] __ 229.573
16.951] ___ 23.066 41575 67.091 64.722
31.578] __ 110.338 9.536 22.848
7.662 95.233 9.678] __ 158.626
v 45716 94,682
-~ , 47.135 57.356
_ 11618
246,762
130,500 | 603647 | 620779 | 1.845644 | 080.162 | 118.750 42796
13,06 60,36 62,28 184,56 98,02 11,88 4,28 Has

CUADRO DE SUIi’ERFICIES PLAN REGULADOR COMUNAL ;: MONTE AGUlLA

) ZEDT ZET ZPD AVerde | Esteros | Vialidad
57,368 51,066 9261 28,045 11,036 19.777] 510,000
' 7.044 1,747 12,045 7.978
4857 903 9.291 :
5918 T875| 24376
6.527 7771
76.054 19.448
22611
- 57368 | 51.056 72272 | 50.769 56,648 27.755__|_ 510,000
574 511 7,23 5,98 5,86 2,78 51,00 Has
- ‘
SUPERFICIE TOTAL ; 5.176.864 TOTAL HECTAREAS‘a: 518 G 518
! {
VIALIDAD ESTRUCTURANTE

La vialidad estructuran;te de Monte Aguila estd conformada en lo principal por las vias de
acceso que conducen al sector central o consolidado de la ciudad. Destacan en este contexto
las rutas a Yumbel y Cabrero, las cuales constituyen los ingresos de los cuales se ramifican
para dar origen a las v1’§as de servicio, que estructuran principalmente el casco central, esto.
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es: las calles Ahumada, Florencio Arruillaga y Rio Nuble. Este sector es relevante kené
materia de acce51b1hdad ya que concentra gran parte de los servicios y equipamiento del
centro poblado. '

Estas vias conﬁguran un trio vial, que permite organizar las vias perpendiculares y queﬁ
mtegran la mayoria de los sectores actualmente ocupados, 0 que representan las areas de
expansion futura, como las calles C, Viel, O Higgins, Lautaro y Colo Colo entre otras.

Por otro lado destaca la necesidad de dar conectividad a otras calles, aun que sean estas de
menor estdndar, con la finalidad de asegurar una red funcional continua, como son las
prolgngacmnes de calle Diagonal y Freire, entre otras.

Para dar continuidad a la propuesta de Cabrero en materia de ciclovias, se han integrado
estas en el eje pnn(npal de acceso, y hasta la Plaza de Armas, creando de este modo un
nexo funcional para estg medio de transporte.

Fina:mente, se proporien multiples vias internas que aseguren la continuidad de calles
dentro de la trama urbana consolidada y en desarrollo. '

Nodo vial: |
En el caso de Monte A ila se contemplan la necesidad de disefio especifico de dos nodos
viales, los cuales representan los umbrales de acceso al centro urbano, esto es: calle Camilo
Henriquez — Arturo Prat y calle Ahumada con su conexi6n surponiente.

ASPECTOS RELEVANTES DE LA PROPUESTA URBANA DE MONTE AGUILA

El hmlte urbano se amplio de 235 has a 518 has incorporando los sectores consolidados y
nuevas 4reas de extensién residencial y productiva, de acuerdo con las tendencias de|
crecimiento previstas.

Se premso la zomﬁcacmn ya que de un total de 11 zonas en el plan regulador vigente
(1ncluyendo 2 remdenmales, 3 de expansion y 6 de restriccién) se definieron 11 zonas
nuevas en funcién del uso del suelo y las tendencias de ocupacién, donde destacan
habxtacmnales, zonas mixtas (habitacional y equipamiento) de extension residencial, zonas
espemﬁcas de equlpamlento, zonas de proteccién, de infraestructura y areas verdes.

La vialidad estructurante se amplia para dar accesibilidad a las nuevas édreas que se
mcorporan al limite urb ano.
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ROPUESTA URBANA CIUDAD DE CHARRUA

harrua presenta su principal desafio en lograr configurar una estructura urbana articulada

funcional a los requerimientos de sus habitantes. En este centro urbano se buscari
establecer un centro, del cual se articularan las distintas 4reas de servicios ya
habitacionales, respetando el extenso y limitante efecto sobre el suelo que representan las
servidumbres eléctricas y la cercania de la subestacién eléctrica. Este centro se propone en
funcién de la principal interseccion de vias, asociada equipamientos locales y una futura
plaza.

LIMITE URBANO

El nuevo limite urbano de Charrtia se ha definido en consideracién de las caracteristicas de
la ocupacién urbana actual y posible crecimiento de su poblacién. Lo anterior, junto a las
condiciones definidas por el crecimiento de las subestaciones eléctricas y las condiciones
de dominio del suelo potencialmente urbanos, han permitido definir la poligonal del centro
urbano que acogeré la demanda de suelo esperada para el afio 2025.

El caso de Charriia se prevé una demanda de suelo de 8 ha. para el afio 2025. Esta extension,
se ha de comparar con la actual ocupacién de 31,2 ha. En este caso es preciso destacar, que
este crecimiento solo corresponde al uso habitacional, el cual se ha de ser complementado
con los destinos de infraestructura energética de las subestaciones, cuyos factores de
crecimiento en el futuro no es una variable conocida, para efectos de la planificacion
urbana

Lja ektensién de superficie contenida en la nueva poligonal del limite urbano, alcanza a 300
ha. Esta superficie es ciertamente superior a la superficie demandada segiin el célculo de
demanda de suelo, pero al igual que como se ha sefialado para el caso de la ciudad de
Cabrero y Monte Aguila, ello ocurre porque no existen mecanismo que permita regular la
disponibilidad de suelo urbano en la ciudad, su propiedad, oportunidad y costos, todo lo
cual implica una necesaria sobre extensién de suelo para el crec1mlento, de tal modo de
evitar distorsiones del mercado y eventualmente especulaciones.

La pohgonal del nuevo limite urbano de Charrtia, muestra en lo principal la ampliacién del
actual limite urbano hacia los sectores sur, del centro poblado, en donde se integran algo
mas de 100 ha. de suelo para el crecimiento. Hacia el norte se limita el crecimiento en
virtud de las instalaciones de las subestaciones, que sumado a las servidumbres eléctricas Yy
plantaciones forestales no permiten visualizar opciones de crecimiento adecuado para lo
habltac:lonal
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En esta materia destacan un crecimiento para Charrtia, en funcién de adicionar nuevas areas
de expansmn a las actuales zonas consolidadas, diferenciando en dos ejes de crecimiento:

;se reconoce la importancia de desarrollar este eje de crecimiento, el

cual implicard COnsolidé,r las instalaciones de infraestructura energética contiguas al camino
Cabrero — Monte Aguila, actividad que se contempla complementar con equipamientos y

franj as de proteccion.

Hacla el sector orlente, solo se definen los actuales limites y no se prevé un gran

crecumento

Hacia el sur en cambio, se concentra la expansion residencial esperada, la cual se visualiza,

de baJa densidad 1ntegrando los actuales asentamientos.

Hacna el poniente, no se prevé un desarrollo significativo, solo se consolida lo actualmente

ex1stente

En cUanto a la demanda de suelo esperada y como se ha sefialado en el contexto del limite

urbano, el crecimiento

de Charria demandard para el aflo 2025 un escasa extension de

superﬁcle para una poblacxon que no superard 650 personas, con un crecimiento bajo de

solo O 98 % anual.

Esto;arroja una demanda de 8 ha, sobre la base de una densidad promedio de 16,6 hab/ha.,
lo que representa una densidad muy baja, si se compara con otros centros urbanos. i

Este proceso de crecimiento demografico se puede calcular secuencialmente en el tiempo,

de tal manera que para
superficie adicional ne
2025,

=*staolon

De Qste modo la defini
de las instalaciones d¢
servidumbres eléctricas
ciertamente, la expan:

USOS DE SUELOS Y ZONIFICACION

los primeros 8 afios (2010) se requieren 2,5 ha. y al afio 2020 un
cesaria de 3,5 has. y 2 has mas para alcanzar el horizonte del afio

Los usos de suelos de Charrua estén clasificados de acuerdo con las distintas caracteristicas
de éreas identificadas en las etapas anteriores del estudio, en las cuales se identifica la
primacia de las instalaciones energéticas, y una débil estructura urbana practicamente en
g
D

cion de usos de suelo y zonificacion estard definida por la presencia
> infraestructura energética, por las restricciones derivadas de las
5 y también por la proximidad de la actividad forestal que limita
sion urbana. Todo lo anterior lleva al reconocimiento de una

~zonificacién sencilla, que busca fortalecer la presencia del centro urbano en su contexto.
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Zona Habitacional (ZH-1):

,Zoné de Egulpamlent}) Deportivo (ZE):

ZONAS HABITACIONALES O RESIDENCIALES DEL AREA CO

Corresponde al tnico habitacional mixto, que reconoce las reas actual

PLAN REGULADOR COMUNAL DE CABRERO MEMORIA EXPLICATIVA

La tifpologia de zonas uibanas que se indica en la Ordenanza y en el Plano, es la siguiente: -

NSOLIDADA

ente ocupadas, las

que presentan una baja densidad habitacional y que se encuentran estru
de dos ejes lineales, que configuran la vialidad principal del poblado.

ZONAS DE EQUIPAMIENTO

urados en funcién

Corresponde a los sectores destinados a acoger todo tipo de equipamiento. Se reconocen
dos éreas: la primera asociada al niicleo central de Charrfia o la interseccién de las dos

calles del poblado, donde en la actualidad se encuentra presente el equi

amiento local. El

segundo corresponde a una franja de equipamiento contigua a la ruta qu

e une Charrtia con

Cabrero, que en esta condicién permite configurar un corredor de servicios no habitacional,

para mejorar el acceso al poblado y fortalecer su rol de servicios.

ZONAS DEL AREA DE EXTENSION URBANA

Zona de Extensién Habitacional (ZEXH-1):

Corresponden a los sectores sin ocupacién o con baja ocupacién en la actualidad y son las
areas destinadas a absorber el crecimiento de la ciudad, ubicadas dentro del nuevo limite
urbano propuesto. Se reconocen dos zonas una al nororiente y otra al sur, donde existen

mayor posibilidad de un crecimiento futuro.

Zona de Parcelas Urbhnas (ZPU):

Corresponde al sector emplazado al sur del poblado, donde en la actualidad se constata una
ocupacion a través de parcelas en baja densidad. En este sector se contempla el desarrollo

de parcelas, con el fin de preservar el cardcter agricola, pero a la vez, co
un nuevo caracter mas urbano.

ZoﬁAs DE PROTEGCION Y DE RESTRICCION

Zona de Restriccion or Llnea de Alta Tension (ZRT):

mpatibilizarlo con

' Corresponde a las franjas servidumbres eléctricas y un 4rea de gran concentracién de redes,
- provenientes de la subestamon Charrda y que limitan el uso de suelo urbano.

74




PLAN REGULADOR COMUNAL DE CABRERO

‘ZONAS DE INFRAESTRUCTURA

Zona de Infra‘estructlira Energética (ZIE): |
Con'esponde a las areas destinadas a la subestacién eléctrica y las futuras ampliaciones,

MEMORIA EXPLICATIVA

segun los proyectos respectlvos Esta zona demanda un uso practlcamente exclusivo
complementado por otras actividades incluida la residencial propia del recinto. Se considera
como un drea necesaria de aislar espacial y funcionalmente.

| AREAS VERDES

- En Charrtia no existen areas

espa
centt

adec

cios de este tipo. Para
al del poblado y con
uado para satisfacer la

verdes como tales, por lo cual se reconoce

s1endo en consecuencia uno de los anhelos mas sentidos por la com
ello se concibe una plaza, contigua al vértice 1
una superficie superior a 1,0 ha. permitirfa t
s necesidades de esparcimiento y recreacién de la poblacién.

CUADRO DE SUPERFICIES

CUADRO DE SUPER%’ICIES PLAN REZGU LADOR COMUNAL : CHARRUA
ZH+1 ZEXH-1 ZE ZIE ZRT
18.488] 23.226 16,690 851.365 18.375
35.031 11.956 22.693 27.251 18.0711
77.334 134,155 82.538 194.778 66.686]
72.408 29.100 36.521 17.441] -
56,916 24.240 761
13.284 ] 13.734
) 8.255
26.823]
4.5041
130.853 311,945 165.261 1.109.915 274.650 :
13,09 31,19 16,53 110,99 27,47 _Has
GUADRO DE SUPERFIC!ES PLAN REGULADOR COMUNAL : CHARRUA |
ZPU A<Verde Vialidad ‘
34,155 15.060 160.0001 ¢
207.082] 2.303 40.282
120.938 7.461
56.646 19.852
211.567
127.030
757.418 17.363 227.595 :
75,74 1,74 22,76 : Has
SUPERFICIE TOTAL 3. 000 348 TOTAL HECTAREAS:300  (¥): 300
] il |

un déficit absoluto,
unidad contar con
nororiente del nudo
rindar un estandar
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'VIALIDAD ESTRUCTURANTE

La vialidad estructurante de Charria est4 conformada en lo principal por las dos.
de acceso que conducen al sector central y en consecuencia se considera relevante su

fortalecimiento como vias estructuradoras del centro urbano, entre las cuales destacan:
O”ngglns Campanario y Nueva Esperanza. Desde estas vias se organizan otras vias
secundarias y que ordenan las areas de futura expansién.

Nodb vial: : i
En el caso de Charrua se contempla el disefio especifico de un nodo vial, configurados por

- SERGIO BAERISWYL RADA ‘ |
ARQUITECTO URBANISTA ARQUITECTO CONSULTOR

C abfero, Noviembre 2007

las dos calles pnnc1pa1es O’Higgins y Camino Mote Aguila Campanario.

MANUEL DURAN ILIGARAY
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ANEXO |
PATRIMONIOS DE CABRERO

Con el objeto de preservar la imagen histérica de la localidad de Cabrero,
nediante la conservacion de las obras arquitectonicas, monumentos o valores
\aturales S|gn|f|cat|vos se han seleccionado los 3|gu1entes patrimonios,
dentlﬁcado por el Catastro Regional de Lugares Patrimoniales’.

Cébrero N° 1

Nérfnbre ESTACION FERROCARRILES
Ut»icacién : Adjunto Line‘a F.F.C.C., Cabrero

Década de 1940

Descripcién

Afio construccion

Tipica estacién de mediados del siglo pasado,
se encuentra en estado de deterioro y
abandono, antiguamente, se usaba como
bodega y, actualmente, no tiene un uso definido
ni proteccion legal. ‘

! Catastro Regional de Monumentos y Sitios Patrimoniales. Provincias de Nuble y Biobio (MOP).
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Cabrero N° 2
Nombre IGLESIA SANTA FILOMENA
Ubicacién Calle Palacios s/n, Cabrero

Afo construccion

1947

Descripcién

A fines de la década de 1900 se crea la parroquia de
Santa Filomena, fijandose su sede en el poblado de
Cabrero. Su primer templo fue edlflcado en 1922 y
bendecido aquel mismo afio. Sin embargo su
permanencia no fue muy duradera ya que un
incendio y el catastrofico terremoto de 1939 lo
destruyeron. Luego del desastre las actividades
religiosas se trasladaron a una capilla de
emergencia hasta que, en 1947, se inaugurd el
nuevo templo, cuyos trabajos se habian iniciado en
1946. En la actualidad esta iglesia, de una sola nave
y campanario, llamada Santa Filomena, contintia
funcionando como la sede parroquial de Cabrero.
Esta se encuenira protegida legalmente y
pertenece al Obispado de Los Angeles '
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Monte Aguila N° 1

Nombre CAPILLA NUESTRA SENORA DEL CARMEN
Ubicacion Calle Ahumada N° 174, Monte Aguila

Afo construccion 1940

Descripcion ‘ De propiedad del Obispado de Los Angeles

esta capilla se encuentra en funcionamiento \
en buen estado de conservacion. La Capilla de
Nuestra Sefiora del Carmen, esta protegide
legalmente y es de propiedad del Obispado de
Los Angeles.

14> S 3 ® S § b Rty
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[Quinel N1

; Nmere REJAS METALICAS;FUNDO QUINEL
Ubicacién Fundo Quinel, Cabrero

Afo construccion

Fines del Siglo XIX

Descripcion

Rejas metalicas construidas a fines del siglo XIX
y que pertenecieron al Reglmlento de Artlllena
Tacna de Santiago, ubicado en calle Tupper,
frente al antiguo Parque Cousifio. Fueron
demolidas el afio 1987 y adquiridas por el duefio
del Fundo Quinel quien las instalé en su
propiedad en 1996.

Son las rejas de proteccion externas que Ilmltan
la entrada al Fundo. Su construcciéon data de[
afo 1890. Actualmente, es propiedad de Don
Esteban Canata y no tienen proteccién legal.

:ANNY LAVANCHY
>ROFESIONAL ESF

’ECIALISTA

NEEDHAM

MANUEL DURAN ILIGARAY
ARQUITECTO CONSULTOR




~ concentra el comercio mayorista asi como servicios e ini

PLAN REGULADOR COMUNAL DE CABRERO

ANEXO

| usb DE s:usLoiv EQUIPAMIENTO URBANO

, En este anexo se anahzara la forma de ocupacion del suelo de acuerdo a suis

ANEXO MEMORIA EXPLIC;AT!V/i\

'ESTUDIO DEL EQUIPAMIENTO URBANO DE CABRERO

distintas topologias de uso o destinos de suelo urbano: como viviendas, areas

verdes, equipamiento urbano en general, el comercio y serv

cios. También se

analizara la localizacién dentro de la ciudad ylo pueblo de las actividades

productivas, especialmente la industria. La ocupacion del sue
acuerdo a la informacién obtenida en terreno.

~ USO DE SUELO Y EQUIPAMIENTO POR CENTRO POBLADO

CA?BRERO

o se analizara de

Actualmente Cabrero divide el uso del suelo en dos grandes actnwdades que son
la residencial (v:vnenda) y las actividades productivas (industria). Ocupando esta

ultlma casi la misma superficie del area urbana de Cabrero. El §

rea central urbana
fraestructura. Las

actividades educacionales se encuentran distribuidas en el sector oriente, centro y

ponlente de la ciudad. Por otro lado las areas deportivas se han
en el sector nor- oriente de la ciudad. Esto debido a gue en do

ido concentrando
nde se ubicaba el

antlguo estadio hoy en dia se estd construyendo el nuevo edificio de la

Municipalidad de Cabrero. A una cuadra de este nuevo edif

cio se termina el

moderno edificio de tribunales de justicia de Cabrero, lo que a futuro provocara un

polo de desarrollo haCIa el sector sur del actual centro urbano.

DeSde el punto de vista de la distribucién espacial del uso del
distinguir 4areas de equipamiento cuando existe cierta

suelo, se pueden
concentracién y

equipamientos puntuales cuando se distribuyen en forma aislada,

Los siguientes tipos de uso de suelo son los siguientes:

; ~)€'\réas de uso Residencial'

jEste tipo de uso corresponde al de viviendas, residenciales, hostales etc. El que
se da en toda el drea urbana de Cabrero y las poblaciones aledarias que se han
' do creando al norte y el oriente del centro de la ciudad.
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Egu:gamuento de Esgacms Publicos:

Corresponde a las areas de uso comun y encuentro tales como areas verdes
parques y plaza. Estos espacios se pueden apreciar en distintos sectores del area

~ urbana de Cabrero, como la Plaza de Armas, Plazoleta Los Batros, Achiras, entre

otras. Esto arroja una superficie de 18.050 m2 de éarea verdes que permlten
estimar un estandar percapita de 1,6 m2, el cual se eleva si concurren en el
calculo algunas areas de uso recreacional deportivo. Esta superficie de area verde
acusa un importante déficit, si se tiene presente que el estandar que establece la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones es de 7 m2 por habitantes,
siendo el 6ptimo 10 m2.

‘Aréas de eguigamifenfo de Comercio:

‘Corresponden al comerc:o de mayor escala como almacenes, supermercados,

tiendas, servicentros, carnicerias, etc. Estos se ubican mayormente a lo largo de

la calle Rio Claro y calle General Cruz, que son los principales ejes comerciales de

Cabrero.

Ademas se lncluyen dentro de esta categoria el comercio de barrio donde se
mezcla la vivienda con el comercio de caracter menor, principalmente puestos
varios, carniceria, botillerias, almacenes, etc. Estos se ubican de manera dispersa
en E’tadoe! poblado.

‘Areas de eguugamlento de Servicios:

Corresponden a servicios basicos como oficinas, centros médicos, correo, centro
de pago bancos, etc. Cercano a la Plaza de Armas se ubican los prmcnpales

‘ SGI"VIClOS

Egungamlento de Culto.

Corresponde a lglesnas de todo tipo y espacios para el culto. La iglesia Santa
Filomena, ubicada en la esquina sur poniente de las calles Palacios y Rio Claro
es la mas antigua y grande de la ciudad. También esta el lugar de retiro al final de

 la calle Padre Elizalde. El resto de las capillas se ubican de manera dispersa en
todo el poblado

- Egurgamlento de Cultura:

' Corresponde a Ias ‘areas de desarrollo cultural, tales como, bibliotecas, teatros,

cines, museos, etc. Existe en la ciudad una carencia de equupamlentos de este

 tipo, se puede ldentlflcar la Casa de la Cultura, ubicada en calle Rio Claro.
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Areas de equipamiento de Deporte:

Areas de desarrollo deportavo como gimnasios, canchas, estadios, etc. Los
estadios, multicanchas y gimnasio de la industria maderera se encuentran en el
sector norte y poniente del centro, el gimnasio municipal se encuentra en el sector
sur frente a la calle Esmeralda, encontrandose todos en general en buenas
~condiciones para realizar actividades deportivas. Otras muiticanchas se
encuentran dispersas por todo el poblado. '

' Eglligamiento de Educacién:

' Corresponde a establemmlentos educamonales de todo tipo, tales como lnstltutos
_colegios, liceos, escuelas, etc. En este uso tenemos las escuelas ubicadas en el
“sector centro por calle Palacios, la escuela y Liceo Politécnico ubicados al oriente
de la linea férrea y la sede de la Universidad Arcis al inicio de la calle Rio Claro.

‘Eg;uip_amiento de Salud:
Corresponde a hosp:tales clinicas, consultorios y cementerios. Existe en la cuudad

- la Posta de Cabrero, ubicada en la calle Tucapel. El cementerio se encuentra
~ ubicado al costado norte de la Ruta O-50, a 500 mts antes de llegar a Cabrero.

Egiligamie to de Segurldad

Corresponde en Cabrero a carabineros y bomberos. Se encuentran todoﬁs
presentes en el area central de la ciudad. ‘

Egylpamlento Social;

Coi’responde a Juntas de vecinos, clubes, y sedes sociales. Estas se encuentran
en %distintos puntos del centro poblado.

' ﬁciividades PréductiVas:

Corresponde a talleres industrias y bodegaje. Estas se encuentran en el sector
sur, con la gran zona industrial maderera, al oriente con la barraca ubicada al
acceso de Cabrero por calle Rio Claro y algunos talleres dispersos por el érea
poblada

lnfraestructura'
Estacnon de ferrocarrlles ubicada al oriente del centro urbano. Termlnal de buses

ubicado en la interseccién de las calles Vial con Prat. Antenas y estanques
ubicados al nor-oriente del centro urbano.
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MONTE AGUILA

El uso de suelo predommante en Monte Aguﬂa es el residencial. Es un pobladc§>

que carece de comercio especializado y servicios. El equipamiento educacional y

" de salud se encuentra bien implementado. El comercio se reduce a unos pocos
negocios de abarrotes. Con los equipamientos basicos de seguridad como son

bomberos y un retén de carabineros, la actividad cotidiana de la ciudad se traduce

en el movimiento de los escolares y liceanos a distintas horas del dia, lo que le da
un caracter de barrio mas que de ciudad. En general las actividades productivas
'se reducen a las instalaciones de Coelcha.

Desde el punto de vista de la distribucion espacial del uso del suelo, se pueden
“dlstlngwr areas de equipamiento cuando existe cierta concentracion vy

equipamientos puntuales cuando se distribuyen en forma aislada.
Los sugu;entes tlpos de uso de suelo son los siguientes:

Este tipo de uso corresponde al de viviendas, residenciales, hostales, etc. El que
se da en toda el 4rea urbana de Monte Aguula y las poblaciones aledafias que se
han ido creando al nor-oriente y sur del centro del poblado.

Eguigamlen o de Esgacuos Publicos:

Corresponde alas areas de uso comun y encuentro, ‘tales como areas verdes,

parques y plaza. ConSIsten principalmente en la plaza de Monte Aguila y el area

verde ubicada entre las calles los Olmos y Lautaro.

Esto arroja una superﬂme de 15.100 m2 de area verdes, que permiten estimar un
~ estandar percapita de 2,56 m2, lo que al igual de Cabrero estd acusando un

importante déficit en esta materia, si se tiene presente que el estandar que
establece la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones es de 7 m2 por
habltantes siendo el optimo 10 m2.

EgUigamiento de Gomercio:

fCo:rres'ponde'n al comercio de mayor escala como almacenes, supermercado

tiendas, servicentro, carniceria, etc. Estos no existen en Monte Aguua solo se da
el comercio de barrio donde se mezcla la vivienda con el comercio de caracter

“menor, principalmente puestos varios, carniceria, botillerias, almacenes, etc.

Existe una incipiente tendencia a concentrar este comercio en calle Ahumada, el
resto se encuentra dlsperso por todo el poblado.
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| Eghigafniento de Sewicios:

Corresponden a semc'os béasicos como oficinas, centros medicos, correo, centro
\de pago bancos, etc No existen en Monte Aguila.

; Egulpamlento de Culto'

Corresponde a Igle3|as de todo tipo y espacios para el culto. La iglesia prlnCIpal
de Monte Aguila se encuentra en calle Ahumada, el resto de las capillas se
encuentra disperso en el area poblada.

Eg’uiip_amiento de Cultura'

; Corresponde a Ias areas de desarrolio cultural, tales como, blbllotecas teatros
cmes museos, etc. No .existen en Monte Aguula

Egulgamlento de Degorte.

Areas de desarrollo ‘deportivo, como gimnasios, canchas, estadios, etc. El estadic
de Monte Aguﬂa se encuentra en el sector nor-poniente del centro junto con pista
de carreras a la chilena. También existen una multicancha, una cancha no oficial
dos medialunas de rodeo

KUJU

EgUiQ'amiento de Efdu'cacién'

' Corresponde a estableCImlentos educacionales de todo tipo, tales como institutos,
colegios, liceos, escuelas, etc. En este uso tenemos las escuelas basicas y llceo
pohtecmco ublcados en el sector centro por calle Ahumada y calle C. Viel. |

Egyigamiento de Salud:

Cofresponde a hOspitales clinicas, consultorios y cementerios. Existe un
consultono en la esquina de las calles Caupolican y Bulnes.

EgUiQamiento de SeQUridad:

po}responde en Mdnte Aguila a carabineros y bomberos. Se encuentran los do
presentes enel érea‘ central de la ciudad.

(¢

' nggamlento Somal

Corresponde a Juntas de vecinos, clubes, y sedes sociales. Estas se encuentran
en distintos puntos del centro poblado.
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| Aciiavidades“Produétivas:

Corresponde a talleres industrias y bodegaje. Existen dos actividades productivas
mas relevantes, una barraca y las instalaciones de Coelcha, el resto son pequefios
talleres y bodegas. |

Infli'aestructura'
' Estacnén de ferrocamles ubicada al poniente del centro urbano, actualmente

lnactlva Antena y estanque ubicados en los terrenos de ferrocarriles y predio de
agua potable rural en calle Ahumada.

Ww

CHARRUA

El uso de suelo predomlnante en Charrta es el residencial. Es un poblado que
carece de comercio especializado y servicios. El equipamiento educacional se
reduce a una escuela. El comercio lo constituyen 6 locales de abarrotes. Con un
equamlentos basicos de seguridad como es el de bomberos. No eX|ste
movimiento cotidiano, presentando un caracter de aldea rural. En general las
actividades productivas consisten en una barraca. Destaca las instalaciones de la
sub-estacwn electrica de Charrlia que se ubican al norte del centro poblado.

Desde el punto de vusta de la distribucion espacial del uso del suelo, se puede
dlstlngmr areas de equipamiento cuando existe cierta concentracion y
equipamientos puntuales cuando se distribuyen en forma aislada.
Los siguientes tlpos de uso de suelo son los siguientes:

-

, Areas de usoReSIdenclaI:

Solo se da el tipo viilienda en todo el sector de Charrua.

| Eghigamiento de Esg‘acios Puablicos:

Corresponde a las éreas de uso comun y encuentro, tales como areas verdes
parques Yy plaza. El centro urbano de Charrta no presenta areas de este tipo lo
“cual expresa un déficit absoluto sobre este tipo de equipamiento.

‘ Egmgamlento de Comerclo

| So o aparece el comerc:o de barrio donde se mezcla la vivienda con el comerCIo
“de escala menor, principalmente puestos del tipo almacén de abarrotes.
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Egﬁip_amiento de Culto:

Solo existe una capilla.

Eg ﬁigamiento de Diegorte:

Existe una cancha de fatbol al lado de la escuela, en regular estado.

Eg ipamiento de Educacién:

En este uso tenemos la Unica escuela bésica ubicada en calle Nueva Esperanza.

E UI amiento de Se uridad:

k Sélb se encuentra un cuerpo de bomberos, no se sabe si esta activo.

ng ipamiento Social:

ExiSte una junta de vecinos en la esquina de calle Los Carrera con Arturo Prat.

| Act%i%vidadesf Produé:tivas:

| botr?esponde a talletes, industrias y bodegaje. No existen en Charrta

| nfi'aestructu ra:

En general corresponde a las instalaciones de la sub-estacion eléctrica de
Charraa. ‘

'CRISTIAN BUSTOS ERWENNE MANUEL DURAN ILIGARAY
' PROFESIONAL ESPECIALISTA ARQUITECTO CONSULTOR




ELSITIO URBANo

i,Rasgos generales del emplazamiento fisico de las ciudades de Cabrero,
‘Monte Aguilay asentamlento de Charrua.
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ANEXO
ESTUDIO DE RIESGOS DE CABRERO

:Los tres nucleos urbanos se sitlan en la parte poniente de la Depresuén Central de
‘Chlle y se asientan sobre una llanura plana, formando parte del gran cono de

arenas basalticas del rio Laja. La llanura ha sido remodelada por el desarrollo de

‘dunas longltudmales transversales y monticulos, sobre todo en la medida que se

aproxima a los pies de la Cordillera de la Costa. Las arenas conforman suelos
permeables, con rasgos de aridez edafica, poco consolidados, con abundante
modelado edlico fundamentalmente en el cercano a la Cordillera de la Costa. La
alta capacidad de infiltracion de la arena dificulta la instalacion de un sistema de
riego, sin embargo a partir de 1940 aproximadamente, se inicia la experiencia de
la construccion de canales de riego que impulsaran la agricultura y la engorda de
ganado

Los rasgos Iltoléglcos que acabamos de describir configuran un sistema amblental
de gran homogeneidad paisajistica en los que destacan las extensas plantacuones
forestales del conjunto

Las condlcmnes cllmatlcas generales para el area estan afectadas por su sntuacnén
de abrigo que influye notablemente en las condiciones térmicas pluviométricas. Se
destaca para los tres centros la extrema sequedad de verano que repercute
negatnvamente en la capacidad de riego del area, deteriorada, ya por Ia
permeabmdad del subsuelo arenoso.

La cubierta vegetacuonal del area es también un reflejo de los caracteres lltOIOglCO
/ climatico y antrépico. Las condiciones edafo-ecologicas sélo favorecen la
persustencua de espinales que resisten bien a la extrema sequedad del perlodc
estlval para constutuw una estepa abierta,

El uso del suelo es preferentemente forestal, especialmente al alejarse de la
cordlllera de la Costa, como sucede con el poblado de CharrGia y Monte Aguila.

Cabrero se diferencia, por contar con red de canales, suelos con horizontes con
elementos mas finos, probablemente producto de una mayor alteracion y mejor
trabajado por el viento. En este caso se impone el uso agricola y praderas para la
engorda de ganado.
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EL§SITIO Y ENTORNO DE LA CIUDAD DE CABRERO.

El emplazamvento del sitio de Cabrero, con respecto al entorno fisico, se destaca
por tener al Norte una barrera natural que ha frenado el crecimiento en esa
direccion, son las lomas de un poco mas de 150 metros de altitud que dominan el
‘palsaje Hacia el Sur, se enfrenta con otra barrera, pero de ahora de origen
~ antrépico, es la ruta Concepcuon ‘Cabrero y el Complejo Maderero industrial, que
frena también el crecimiento hacia esa direccion. Facilmente se desprende, que
son los terrenos Iocallzados al poniente y oriente, los de posible urbanizacion
futura.

Anahsns de la estrt{ctura geomorfologica.

En el sitio de la ciudad de Cabrero, se destacan tres conjuntos estructurante del
territorio; estos son:
~1.- Lomajes de rocas graniticas
2.~ Llanura de arenas volcanica basalticas
3.- El modelado éélico (campos dunas)

' 1 Lomales de roca gramtlcas

Un conjunto de Iomas de no mas de 150 m se impone por el Norte. Constltuyen
- cerros islas que emergen de la Depresion, constituidos por rocas granltlcas
paleozoicas profundamente alteradas por condiciones climaticas de la epoca
- Terciaria, mas humeda y célida, por lo que un manto de alteritas cubre rocas mas
sanas. La compos:cnén areno arcillosa del subsuelo impermeabiliza la superficie y
las hace vulnerables a procesos dindmicos como erosion y movimientos de masa.
Sus pendientes moderadas, estan en la actualidad cubierta de masa forestal de
plantaciones Mas suave es la loma del sector de San Antonio, con una cierta
intervencién antrépica. Lo significativo de este conjunto es el hecho que todas las
laderas de orientacion sur estan cubiertas de arenas volcanicas desplazadas por
los vientos dominantes del Sur y canalizadas por los relieves de la cordillera de la
Costa. ~

2.- Lianura de arenés volcanicas basalticas

La llanura esta conformada por elementos granulares, con escasa coherencia y
granulometria de media a fina, permeables cuando los horizontes superiores estan
constituidos por granos gruesos, bajando su permeabilidad cuando predominan
S
2
a

los finos, como se presenta en la mayor parte de la llanura de Cabrero. Lo
- espesores variables de uno a dos metros, reposando probablemente sobr
,sedlmentos mas antlguos (lahar y formacién Mininco.) El modelado de la llanur
‘muy homogéneo, muy llana, con leve pendiente de Este a Oeste. Sobre esta
unidad se asienta la mayor parte de la ciudad de Cabrero |
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~ EI sector poniente, al contrario, presenta un terreno mas |rregular desde el punto

La carta geomorfologlca permite distinguir claramente dos sectores de llanura, una
en el sector oriente, que dispone de una red de canales de riego y drenaje, de uso
preferentemente agrlcola y ganadero. Sus suelos estan constituidos por elementos
finos, favoreciendo en cierto modo la impermeabilidad. La expansion mas reciente
de la ciudad se ha mstalado sobre estos terrenos, a través de rellenos artificiales
puesto que la planta urbana se encuentra levemente mas alta que los terrenos
vecinos circundantes.

3 El modelado thco (campos de dunas)

de vista altimeétrico, debido a la presencia de lomajes edlicos. El terreno llano es
mas reducido, con anegamlento de aguas lluvias por lo que no ha sido atractlvc;)
para el desarrollo de proyectos habitacionales. En el lado Sur de la ruta
Concepmon Cabrero, tiene idénticas caracteristicas del sector recién analizado.
E! remodelado etlico se impone nuevamente. Finaimente al lado oriente de la ruta
a Monte Aguila, se encuentra el parque industrial maderero, cuyo terreno ha sido
fuertemente trastocado por las estructuras industriales (acopios de desechos
madereros nlvelamlento del terreno, extraccmn de arenas y pozos de aguas)

Rlesgos naturales

Los riesgos naturales que afectan al sitio de Cabrero se relacionan con Ios
eXCesos pluwometncos que suelen ocurrir en los periodos de liuvias invernales y
dinamica del viento sur en temporada de sequia de verano. Estos eventos se
desencadenan por la vulnerabilidad litolégica de los terrenos anallzados
antenormente

Rlesgo de mowmlentos de masa.

Las areas vulnerab'les a estos riesgos son las lomas granltlcas las que por su

cubierta de alteritas (maicillos) areno arcillosa y ausencia de un tapiz vegetal

, protector pendientes topograficas de mas de 30% de inclinacién, pueden generar

movimientos de masas por absorcion de agua, pudiendo ser: derrumbes,
deslizamientos o coladas de barros. Las medidas mitigadoras més pertinentes son
las plantaciones forestales de pino insigne, cuyo sistema radicular afirman los
elementos del subsuelo

Rieg_g_c_) de erosnén.

Aunque este tipo de riesgo adquiere envergadura en areas montafiosas, la
colinas del sector Norte de la ciudad de Cabrero, podrian también ser afectada
por este tipo de eventos, dado que poseen condiciones vulnerables por
composicion lltologlca del subsuelo. Evitar los procesos erosivos por aguas lluvias
|mpl|ca también la conservacion de laderas con cubierta vegetal.

[ IN?]
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| EI anaIIS|s de la estructura geomorfolégica del sitio Cabrero, permite destacar la
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La eros:on puede ser también desencadenada por la accion del viento sobre los
suelos arenosos, y dunas por destruccion de la cubierta protectora El sector
pomente de la ciudad debena ser el area mas afectada. En todo caso, en caso de
mtervenc:on de dunas con fines habitacionales, requiere de medidas mmgadoras
del efecto de deflacion (extraccion del particulado fino y luego desplazado por el

RIéSQO de anegamientos.

, Los excesos de lluvias concentradas (acumulacion en dos o tres dias de Iluwas)

pueden producir sobresaturacnon de suelos agricolas y provocar parcialmente
anegamlentos de aguas lluvias, especialmente cuando los sectores son bajos
sitios entre dunas, por obstrucciones al drenajes por factores antropicos y en
general sobre terrenos con subsuelos finos y relativamente impermeables, que es
el caso de gran parte de la llanura en Cabrero.

Are"as de proteccié%n y restricciones

neceSIdad de tomar resguardos respecto de algunas areas que tienen un ciert
valor paisajistico y de interés comunitario, en este sentido deberia considerars
los resguardos a las colinas que contornean la parte norte de la ciudad, no sol¢
por evitar riesgos naturales sino ademas, transformar esos lugares de recreacior
y parques con plantacién de especies boscosas nativas.

L)

-d T\

En reIaCIon a las caractenstlcas fisicas de los componentes naturales analizados

‘ precedentemente se reconoce la existencia de algunos conjuntos vulnerables o

fragiles a la. intervencién, o de otro modo, areas que no presentan capacidad de
acoglda a proyectos habitacionales. Se consideran areas con restricciones Ias
snguuentes en la llanura del lado poniente de la ciudad, por la presencia de los
campos de dunas y las depresiones interdunarias, el mal drenaje, la rapida
saturacién de aguas lluvias en los suelos bajos y la presencia del canal rio Claro. |

El sector Sur de la ruta Concepcidn - Cabrero, desconectado del centro urbano por
la ruta de intenso trafico. En la parte Norte de la ciudad, las colinas graniticas no
reinen condiciones para soportar emplazamiento de proyectos habitacionales, en
razén de los riesgos sefialados y necesidad de brindar proteccion a las cohnas
unuco hito natural destacado en todo el conjunto de Cabrero.

Proposuclon de terrenos para la planificaciéon urbana

Se ‘desprende de los puntos anteriores, que el futuro crecimiento fisico urbano
deberia continuar la tendencia iniciada hasta hace poco tiempo, es decir, segu
desarrollando proyectos habitacionales, en los terrenos del lado oriental de la

=




fla ciudad de Monte Aguila.
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ciudad. Siendo asi, habria que seguir los modelos precedentes, especialmente en
lo referente a rellenos artificiales y considerar también, la humedad de los suelos
en los meses de invierno.

éEfdMORFOLOGiA DEL SITIO DE LA CIUDAD DE MONTE AGUILA.

A tan sblo 7 Km. de distancia, y al Sur Oeste de la ciudad de Cabrero, se localiza

Tal como se sefiala en los antecedentes generales, Monte Aguila tiene su
emplazamlento fisico sobre la Ilanura de pie de monte del rio Laja presentando po
tanto, rasgos morfologlcos y litoldégicos muy homogéneos y en consecuencia,
conducuones ecoléglcas muy semejantes al sitio de la ciudad de Cabrero..

g

Anahsus geomorfologlco.

La llanura de ple de monte, esta constituida por elementos granulares,
mcoherentes formados por fragmentos de rocas volcanicas de tipo basaltico, de
aproxnmadamente 2.0 metros de espesor, relativamente permeable, con un§
superficie muy llana, con pendiente de Este a Oeste, remodelada en suaves
lomajes. La uniformidad de los rasgos topograficos no permite dllumdar
componentes geomorfologicos claramente identificables, por tanto en ausencia de
ellos, se ha considerado prudente establecer el uso actual del suelo como
elemento clave de Ias distinciones que estos rasgos presentan.

Llanura de arenas volcanicas con fuerte permeabilidad y condiciones de aridez
edafica y suelos de clase VIl de uso esencialmente forestal que se emplazan al
lado poniente y oriente de la ciudad. Suelos de arenas volcanicas remodeladas en
Iomajes edlicos, permeables y tendencia a la aridez edafica con vocacion forestal
se encuentran al NW y SE de la ciudad. Finalmente, una llanura de idéntica
conformacion htologlca pero con suelos mas finos que conserva una cnerta
humedad, siendo los tnicos con uso agricola ocasional de tipo Il r y IV, Estos se
encuentran en el sector Sur y en direcciéon a Cabrero, a lo largo de la ruta (Monte
Aguﬂa- Cabrero).

EI estero Monte AgUiIa que proviene de la parte mas alta del pie de monte, escurré
de Este a Oeste, y constituye el limite natural de la ciudad, cruza Iuego la cuudad
con. dureccuén Sur Oeste

Rlesgos naturales.
Sltuado el emplazamlento de la ciudad, en plena llanura, alejada del medlo

montaﬁoso y de gran homogeneidad litolégica, los riesgos naturales son menos
S|gnn‘" icativos y hmltantes.
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Riesgo de incendios forestales.

Aun cuando, hoy se tiene la certeza en el origen antropico de estos eventos, lo
consideramos en el marco de los riesgos naturales, puesto que su
desencadenamiento tiene relacién con la potencialidad forestal y uso actual de los
terrenos adyacente a la ciudad. El 4rea mas riesgosa se encuentra en el sector sur
debido a la direccién de los vientos en la temporada seca de verano.

ﬁtehdencia de crecirhiento a ocupar terrenos siguiendo el eje de la ruta a Cabrero
hacia el Norte. También en direccion de la ruta a la ciudad de Yumbel y también
una posibilidad de utilizar terrenos agricolas en la parte sur de la ciudad.

'Riesgo de anegamiento por aguas lluvias.

La ocurrencia de anegamiento es posible con distinto grado de intensidad, en los

. i , ! T i . . |
suelos de uso agricola, potencializados por la presencia de suelos y subsuelos

con componentes mas limosos (finos) que aseguran una cierta impermeabilidad

. que retrasa la filtracion de las agua lluvias. En todo caso, no tienen la

consecuencia de formacion de napas de aguas que se mantienen por largo tiempc?)

en superficie como ocurre en otros sitios.

Riesgos de inundacion.

Fa jiresencia del esﬁerd Montef Aguila, constituye un factor potencial de riesgo, aur
cuando, a la fecha sus efectos no han sido de significacion. Se han detectado er
el trayecto del estero, algunos sectores potencialmente amenazados por desborde
naturales. :

Wiad s

Areas de proteccion y restricciones.

No se observan elementos naturales relevantes, sin embargo, el curso del ester
Monte Aguila debiera concitar la preocupacion en cuando a mejorar el trayect
urbano con un debido tratamiento y proteccion arborea de las orillas.

Q0

Q.

Las restricciones son también poco significativas, dada la relativa homogeneida
del terreno. Por razones de economia local, pareceria conveniente restringir a
maximo la ocupacion con usos habitacionales, de las areas consideradas de
potencialidad agricola.

Proposiciones de terrenos para la planificacién urbana.

La geometria del crecimiento, urbano actual revela una tendencia y también una
adecuacion a las posibilidades potenciales de los terrenos. Se observa ‘una
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GEOMORFOLOGIA DEL SITIO DE CHARRUA.

' La Iocahdad de Charrua se sitia al oriente del la ciudad de Monte Agu:la, g
dlstanma de 11,5 Km y a 5,2 Km. de la Ruta 5. El poblado se asienta a igual que
las dos cnudades anteriores, en el piedmont de arenas volcanicas, perc
desplazado hacia el Oriente, mas alejado de la Cordillera de la Costa, y plenc
domlmo de los arenales de potencialidad forestal.

Dada la gran unlformldad del terreno, no es posible categorizar elementos
geomorfoldgicos diferenciadores. Una llanura muy llana con altitudes de Oriente a
Poniente de 155 a 151 metros. Su composicién litolégica es igual a los anteriores
sitios naturales, es decir arenas volcanicas de naturaleza basaltica, ligadas al
volcanismo andino del rio Laja. La diferencia mayor de este lugar, es la
acentuacién de los rasgos de aridez edafica debido a la mayor permeabilidad de
sus componentes. Llama la atencion en la fotografia aérea y plano basico, la
ausencia de red de canales y la escasa potencialidad de la llanura para favorecer
el riego artificial. En consecuencia los suelos deben soportar con sus reservas, la
larga sequedad del verano.

EI remodelado eodlico, tan caracteristico en los casos anteriores, comienza a
extmguurse cada vez menos significativo y resuelto en simples lomajes de muy
baja altitud relativa. El efecto de canalizacion del viento por presencia de la
Cordlllera de la Costa desaparece.

En tOdo caso, el dominio forestal se impone por las condiciones naturales.

Los riesgos naturales.

La ausencia de cursos de aguas y la permeabmdad del suelo explican la
inexistencia de riegos de anegamlento e inundaciones. Otro tanto similar sucede
(:ori los riesgos-de erosion y movimientos de masas, por ausencia de reheves
mayores. Solo se ha sefialado en la cartografia, las areas con rlesgos potenciales
de mcendlos debido al volumen de masa vegetal existente en el area.

Aréas de proteccié‘n y restriccién.

Ecoléglcamente, el area carece de interés, por ausencia de vegetac:on nativa. La
masa vegetal existente son plantaciones forestales de valor econémico pero no
ecologlco Tampoco registra otros hitos naturales dignos de conservar o destacar.

Desde el punto de vista antropico, la Central de Distribucién Eléctrica de Charrua,
tiene una alta valoracion econdmica para la Reglon y el pais, por lo que las
medldas de resguardo que se implementen seran siempre bien acogidas.
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En cuanto a las rejstricciones, parece importante, regular el uso de los espacios
aledafios a la Central de Distribucion Eléctrica y la densa red de lineas de alta
tension existentes.

Proposiciones de terrenos para la planificacion urbana.

Al no existir incompatibilidades fisicas con la naturaleza de los terrenos, ni
tampoco, competencia con suelos agricolas, la oferta Optima se da en el
cruzamiento de las rutas Monte Aguila a Campanario y ruta a Cabrero. En ambos
ejes, los terrenos no ofrecen limitaciones naturales. 3

PRQFESIONAL ESFECIALISTA ARQUITECTO CONSULTOR
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El ANEXO |
CAPACIDAD DE USO AGRICOLA DE SUELOS DE CABRERO

Para la comuna de Cabrero, el “Catastro y Evaluacién de los Recursos
Vegetacionales Nativos de Chile” (1997), muestra la misma condicion
agropecuaria predominante (sélo un 0,5% de la superficie es urbana e
industrial). Cabrero cuenta con una significativa superficie de plantaciones
forestales, ya que posee un 46.3% de superficie cubierta por plantaciones (ver
Cuadro 1). Ello coincide con los resultados del Censo Agropecuario (1997) en
el que se sefiala que esta comuna tiene un 40.9%' de su suelo ocupado por
plantaciones forestales, siendo por ello una comuna con una aptitud
preferentemente forestal. La tasa de plantacion promedio anual para la comuna
es de 36,2 halario para pequefios propietarios y de 53 ha/afio para propietarios
medianos y grandes. Existe ademéas una tasa de reforestacion post cosecha
promedio de 251,7 ha/afio.

Del total de Ia§ explotaciones agropecuarias censadas, un 10,7% estan
‘destinadas a cultivos tales como cultivos anuales y permanentes (5,2%),
‘praderas sembradas y de rotacion (4,2%) y suelos en barbecho y descanso
(1,3%). ?

En cuanto a otros usos de suelo, se observa que Cabrero tiene una superficie
relativamente importante de su suelo dedicado a las praderas mejoradas. Esta
superficie corresponde a un 27,6% de la superficie total destinada a praderas.
Asimismo, las praderas constituyen el 38,1% del total de la superficie destinada
a usos distintos a los cultivos. Adicionaimente, un 3,5% de este suelo esta
destinado a usos indirectos y un 5,3% son suelos estériles.

La superficie agropecuaria de Cabrero es regada mayoritariamente a través de
sistemas tradicionales de riego gravitacional (99,5%). Sélo una pequeiia parte
recibe riego mecanico mayor (0,4%) y micro riego o riego localizado (0,1%).
Cabe sefalar ademas que la superficie regada total corresponde al 40% de la
'superficie total censada.

De 'la superficie total sembrada o plantada, informada en el Censo
Agropecuario, un 3,0% corresponde a cereales y un 2,8% a chacras, que
probablemente constituyen fuente de verduras frescas para los habitantes de la
comuna, tal com_o en los casos anteriores. No se registraron en esta comuna
superficies relevantes de cultivos industriales (0,3%), hortalizas (0,6%) o flores.

En resumen, la comuna de Cabrero es una comuna preferentemente silvicola,
de bajo nivel de tecnificacion y de cultivos mayoritariamente tradicionales. De la
superficie ocupada por bosques, éstos corresponden en gran- mayoria a
plantaciones forestales, habiendo una presencia poco importante de bosque
nativo. ‘

Los resultados del Cenéo Agropecuario y el Catastro, ambos de 1997, no son totalmente comparables por
atarse de metodologias distintas de medicion (censo estadistico y aerofotogrametria respectivamente).
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‘Cuadro 1. Supeﬁic

ANEXO MEMORIA EXPLICATIVA

ie comunal por tipo de uso en las comunas de Cabrero

USQ Cabrero (ha)
AREAS URBANAS E INDUSTRIALES 342,4
TERRENOS AGRICOLAS 26.797,4
PRADERAS Y MATORRALES
Praderas ' 2,082,5
Matorral pradera 226,8
Matorral 2.906,1
Matorral arborescente 721,7
Matorral con suculenta -
Suculentas -
Plantacion de arbustos -
: Subtotal 5.937,1
BOSQUES
Plantaciones 29.638,8
BOSQUE NATIVO
Bosque adulto denso -
Bosque adulto semidenso -
Bosque adulto abierto -
' Subtotal | -
Renoval denso -
_Renoval semidenso 163,0
Renoval abierto 506,5
, , Subtotal 669,5
Bosque adulto renoval denso -
Bosgue adulto renoval semidenso -
Bosque adulto renoval abierto -
' ‘ Subtotal -
BOSQUES NATIVOS ACHAPARRADOS -
BOSQUE MIXTO -
' Subtotal Bosque 30.308,3
HUMEDALES o -
AREAS DESPROVISTAS DE VEGETACION -
NIEVES Y GLACIARES ‘ -
CUERPOS DE AGUA 638,0
AREAS NO RECONOCIDAS -
Subtotal 638,0
TOTAL 64.023,2

1997.

Fuente: Catastro y E\)aluacién de los Recursos Vegetacionales

Nativos de Chile,
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CAPACIDAD AGRICOLA DE LOS SUELOS DEL PERIMETRO URBANO
Localidades a in?clu'ir en el andlisis de suelos:
Centros poblados Cabrero.

Monte Aguila.
Charrta.

Metodologia:

La base de mformamén que se utilizé correspondi6 a dos planos de informacion
sobre suelos, que fueron incluidos en el Sistema de Informacién Geografico
(SIG), donde estan localizadas en forma georeferenciada los centros poblados.
Se analizaron los entornos entre 1 y 1,5 kilébmetros del limite urbano
consolidado, cruzando la informacion de la clasificacion oficial de usos de suelo
agropecuarios 'y la informacion del uso actual de ellos en materia
agroproductiva. EI analisis de ambas variables (clasificacion y uso actual)
permite obtener una visién orientadora sobre los posibles usos urbanos y
avances de los sectores consolidados en las localidades rurales.

La clasificacion oficial de los tipos de suelo tiene una nomenclatura que los
define entre clases | al VIIl, donde las primeras cuatro clases (I a V)
corresponden a suelos arables con distintas limitaciones, variando desde
ninguna a moderadas y las cuatro restantes (VI a VIil), considerados en la
teoria no arables por sus serias limitaciones, cuyo uso principal se orienta a
actividades econdmicas relacionadas con la ganaderia, para uso forestal, areas
donde se concentran las plantaciones, actividades relacionadas con la
naturaleza, etc. Las pendientes, irregularidades del suelo, anegamiento,
protecciéon, entre otros, forman parte del principal criterio utilizado en la
clasificacion, las que se describen a continuacién. En la practica en suelos
clase VIl que corresponde a la Gltima clasificacion, no se desarrollan
actividades silvoagropecuarias.

Clases de uso

I arables sin limitacion.

Il ~ arables con ligeras limitaciones.

i T arables con moderadas limitaciones.
Y arables con severas limitaciones,

(Valavil no arables)

\" Condlcmnes especnales de limitacion, preferentemente utilizados
- en praderas para uso ganadero.
Vi Uso preferencial ganadero, pastoreo de temporada y en forma
secundana para forestacion.
Vil Serias limitaciones para actividades agropecuarias, uso
preferentemente forestal.
Vil Sin uso agropecuario, protecmon de vida silvestre, fuentes de

agua, partes altas de cuencas, éreas de cerros y montanas.
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Debe considerarse que la clasificacion de usos antes mencionada es
meramente referencial, puesto que en la practica el uso de tecnologia permite
dar usos diferentes a los suelos, cuya limitante serian los costos involucrados
mas que el conocimiento. '

Criterios Generales:

Los comentarios que se realizan en torno al posible direccionamiento que
deberia tener el crecimiento de los poblados, estan basados en las clases de
uso de suelos del entorno urbano consolidado, donde en lo posible debe
evitarse el avance de viviendas en areas de suelos de alto valor productivo,
especialmente las primeras clases arables, dado que en las areas geograficas
de la VIl Region donde se localiza la comuna, los suelos clase | y Il son muy
escasos frente a las clases no arables que abundan para uso ganadero o
forestal. 1

Las recomendaciones antes mencionadas deben analizarse en su conjunto con
ofros factores determinantes, por ejemplo la existencia .de posibles
subdivisiones de la tierra (D.L. 3.516 de 1980), donde en la practica las
parcelas de agrado (0.5 ha. o més) pueden hacer perder el potencial productivo
agropecuario y carece de sentido protegerlas ain cuando correspondan a los
mejores suelos de la comuna. Los cambios de uso de suelo (articulo 55 de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones) también son causa de pérdida de
usos productivos agropecuarios y deben analizarse junto a la informacion
general que se desprende del presente analisis.

Descripcién’ por écen;tro poblado:
CABRERO

Los suelos predoMinantes: del perimetro del éarea urbana consolidada

corresponden a la clase IV arable con serias limitaciones, existiendo hacia el
norte la laguna “Los Caulles” con areas de suelo clase Ill de mayor potencial
agricola. !

En caso de ampliacion del sector urbano, al parecer el crecimiento légico seria
sobre suelos clase IV en direccidn sur. Si se quiere aprovechar el potencial de
la laguna, incluyendo areas para esparcimiento y recreacién, podrian verse
afectados los suelos con mejor potencial agricola, correspondiente a la clase Ill
arables con moderadas limitaciones.

USO ACTUAL

EI uso actual es preferentemente ganadero. Hacia el norte del poblado
corresponde a matorral con rotacién de cultivos y pradera. El drea sur praderas
perennes y el oriente rotacion de cultivos y praderas.
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MONTE AGUILA

Los suelos que rodean el area urbana consolidada corresponden en forma
predominante a la clase IV arable con limitaciones, existiendo también en
menor proporcwn suelos clase lll arables con limitaciones moderadas.

Si el poblado mantuvvera un crecimiento hacia el norte, lo haria sobre suelos de
clase IV. Un crecimiento hacia el sur afectaria suelos clase Ill, de mejor
potencial agricola y los mejores de la localidad. Un desarrollo oriente poniente
afectaria en escasa proporcion los suelos clase .

USO ACTUAL

El poblado esta rodeado de plantaciones de bosques y suelos de cultivos y
‘praderas para uso ganadero. En el area norte las plantaciones estan muy cerca

del limite del poblado lo que frenaria cualquier crecimiento futuro. Al oriente,
en parte cultivos con praderas y plantaciones de pino. Al poniente, el 50%
corresponde a uso forestal con plantaciones, parte de renovales y rotacion de
cultivos y praderas

CHARRUA
Los suelos ubscados hacia el sur del poblado pertenecen a la clase VI no arable
de uso preferentemente ganadero y sin limitaciones para plantaciones

forestales

Hacia el oriente predomlnan los suelos clase IV arables con limitaciones
severas.

Al norponuente exnste un area-con suelos clase lll arables con moderadas
limitaciones, suendo los de mayor potencial agricola de la localidad.

Considerando la cuahdad y uso de los suelos, cualquier estudio futuro del

avance del &rea urbana, deberia considerar la posibilidad léglca de crecimiento
hacia el sur y poniente.

USO ACTUAL

En términos generales el poblado esta rodeado de plantacnones forestales,
praderas de uso ganadero y algunas areas de rotacion de cultivos y praderas.

El sector norte y orlente corresponde a plantaciones que se acercan al limite
del poblado. ‘
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El sector sur corresponde a praderas perennes.

ANEXO MEMORIA EXPLICATIVA

El sector poniente dorresponde a rotacion de cultivos y praderas para uso

ganadero,

FERNANDO BAERISWYL RADA
PROFESIONAL ESPECIALISTA

MANUEL DURAN ILIGARAY
ARQUITECTO CONSULTOR




| ANEXO
ESTUDIO DE VlALIDAD Y TRANSPORTE DE CABRERO

VIALIDAD Y TRAiNSfPORTE‘ COMUNAL
éARACTERlZACléﬁ DE LA RED VIAL COMUNAL
En el presente estudlo se define el uso actual que tlenen las vias de la comuna

desde el punto de vista del uso de ellas y se realiza un diagnéstico que permite
onentar la definicion vnal que debe tener la comuna de Cabrero.

JERARQUIZACKSN Y OPERACION DE LA RED VIAL INTERURBANA

La definicion de la JerarquuzaClon vial en el caso interurbano, debe ser capaz de
~ orientar al planificador, en la definicion de las actividades que se impulsaran en
estos sectores y la forma como la red interurbana se asocia con la red urbana y
las actlwdades de la ciudad. En el caso de la comuna de Cabrero, la cual posee
una extension consnderable en relacién a sus centros urbanos, este aspecto cobra
gran relevancia.

La comuna opera con dos centros urbanos claramente establecidos y con una
relacion funcional entre ellos dada por la dependencia administrativa de la comuna
a la capital comunal, Cabrero y a la existencia del complejo mdustnal en torno a
Cabrero el cual genera la atraccion de un importante nimero de viajes con
propOS|to trabajo. Como sintesis es importante sefialar la importancia de reforzar
el eje vial Cabrero — Monte Aguila, con el objeto de mantener una adecuada
comunicacion entre ambos centros y consolidar esta zona como un eje industrial.
Con relacién a Charrda, este es un sector urbano asociado principalmente a la sub
estacién del sistema eléctrico interconetactado central y opera en forma
mdependlente de Cabrero

Un elemento a destacar de la comuna es la consolidacion de una vialidad de
carécter comunal de buen estandar que se desarrolla bajo una topograﬁa
favorable, lo que ha redundado en que los tres centros urbanos estén blen
comunicados entre si, generandose un anillo de circunvalacion entre ellos dadq
por la ruta O-50 — Ruta Cabrero Charria — Ruta Charria Monte Aguua - Ruta
Monte Aguila Cabrero.

En el caso de Cabrero y Monte Aguila, el centro urbano se ha consolidado en
forma mdependlente de la vialidad de caracter regional, lo que aminora el efecto
del transito de paso. La concesion de la Ruta 5, no genero sobre esta comuna un
efecto importante, dado que la accesibilidad mejoré sin incorporarse costos
adlmonales para los vxajes en su interior.




'pawmente las condnc&ones de seguridad vial decrezcan, derivadas de mayores

‘actividad humana y necesarlos para otorgar adecuados niveles de calidad de vida

‘pagina Web, del MOP en ella se observan las principales vias de caracter

EI resto de la comuna se caracteriza por convertir a la totalidad de la red vial en
una red de acceso, lo que originara a mediano plazo que a medida que esta red se

velocidades de operacuon sobre una red que cumple un rol activo en dar
accesibilidad a la propiedad agricola, la cual presenta niveles de subdivisién y
poblamxento elevados, lo que aumenta los accesos a la red y aumenta el transito
de personas en la v:a

Una actividad peatonal |mportante y el uso de la vialidad por parte de ciclistas, no
debe entenderse como elementos a restringirse dado que son propios de la

ala poblacnon

Por Io anterior, la solucuén apunta a que los proyectos de vialidad deben incorporar
espacios destinados a la circulacién de peatones y ciclistas en forma segura, esto
conlleva - mevutablemente a mayores requerimientos de espacio y con ello el
compromlso de mantener areas de proteccion en todas las rutas comunales.

Con respecto a la accesnbllldad de la comuna con la capital reglonal esta se
realiza principalmente a través de la ruta O-50 y la comunicacion con la capital
provmcnal a traves de la Ruta 5.

En la flgura 1 se aprec:a la red comunal de Cabrero, la cual fue obtenida de la

interurbano de la comuna, las cuales para los efectos de analisis se han dividido
en Ias siguientes categorlas

a Vias de caracter Reglonal permiten la comunicacion a nivel regional, nacional
ointernacional. =~
o Vias de caracter Provmmal ‘permiten la comunicacién al interior de la provincia
' 0.con otras provmcuas adyacentes

o Vias de caracter Comunal, permiten la comunicacin al interior de la comuna.
a Vias de caracter Iocal permiten dar acceso a la propiedad y acceder a las vias
de caracter supenor

V as de caracter Reglonal
o Ruta O-50 (Cabrero Concepciodn)
o Rutab :

las de caracter l-?roVincial

Ruta O - 60 (Cabrero — Yumbel)
Ruta O - 90 (R5 - Laja)

Ruta O ~ 54 (Cruce O-54 Yumbel)
Ruta O - 605 (Lagunilla-Cholguén)
Ruta O — 37A (Lagunilla - Ruta 5)
‘Ruta O -510 (Cabrero — Quilién)

00 0000<-




Vias de Caracter comunal

a Ruta O- 605 (Charrua - R5)

o Ruta O- 606 (Monte Aguila - R5)

o Ruta O -610 (Monte Aguila — O — 90)

o Ruta O - 54 (Cruce Laja el Guape)

o RutaQ-555 (Chlllanmto Charrtia - La Isla)
o Ruta O - 551 (R5 - Rio Itata)

o Ruta O — 500 (Cabrero — Lomas de Angol)
Vias de caracter local

a

Resto de la vialidad

“Fuente: www.vialidad, ycI‘

Figura 1

Red Interurbana de la Conmr

1una de Cabrero




L Dehtro de la red viél comunal, encontramos basicamente cuatro categorias de

- Vlas Concesmnadas de Alto estandar: Ruta 5, con dos plstas por sentido

: Vlas PaVImentadas de 1 pista por sentido: este es el caso delaruta O -50y

ESTANDARES EXISTE NTES
PAVIMENTOS

En Ia figura 1 se muestran los tipos de pawmentos ex:stentes al interior de e
comuna Como suntesus al respecto, se puede indicar, que la comuna presenta ung
buena red de comunicacién interna mayoritariamente pavimentada, La vialidad de
tlpo comunal que no es pavimentada se desarrolla de preferencia en suelos
arenosos o ripiados, |os que generan un nivel de accesibilidad durante el afio.

QATEGORIAS DE \(IAS
vuas las que podemos resumir en;

control total de accesos que le otorga categoria de autopista (vialidad de caracter
reglonal)

ruta Cabrero Monte Aguila y Cabrero Charrta, estas vias permiten desarroliar
velocidades maximas de 100 km./hrs, aunque su velocidad media de viaje es
bastante menor (aprox:madamente 90, 70 y 80 km./hrs respectivamente). |

Vlas de ripio: Vlas bidireccionales que corresponden mayoritariamente a la red
provmcaal y comunal

Vlas de tierra - arena corresponden a vias que se desarrollan directamente sobre
el suelo natural y en general corresponden a la red local.

_'i'ER’%MINALES DE TRANSPORTE TERRESTRE Y RED FERROVIARIA

A mvel .comunal los terminales de transporte terrestre de importancia Io
constxtuyen las estacnones de ferrocarril de Cabrero y Monte Aguua los que en Ia
actualidad cumplen un escaso rol, Las industrias del sector son las que generan la
principal actividad de terminales, dado el importante volumen de carga,
prnnc:palmente forestal ‘que ellas movilizan. |

Con respecto a la red ferroviaria, es interesante destacar que las dos Iocalldades
urbanas lmportantes volcaron su crecimiento en una primera etapa entorno a las

]
~ estacuones y en la actualidad éstas han quedado inmersas en el interior de ellas,

Para la comuna es de importancia un mejoramiento de los niveles de servicio de
ferrocarriles debido a que puede afectar la accesibilidad al interior de los centros
poblados y en menor grado mejorar la comunicacion con el resto del pais.
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"RANSITO MEDIO IAjRIO ANUAL EN LA RED COMUNAL

a informacion referente al Transito Medio Diario Anual (TMDA)de la comuna de
>abrero dice relacién con las capacidades de las rutas y se obtuvo de los conteos
eriédicos que realiza el MOP en tres puntos de la comuna (5, 66 y 67) los cuales
e muestran en la figura 2 siguiente:

N _OI

Fi;guta 2: Puntos del PNC MOP Vil Regién

Fuente: www.moptt.cl

Los cuadros de TM§DA} muestran la predominancia de la Ruta 5 en términos de
flujb con un TMDA en torno a los 10.000 vehiculos dia, en una segunda categoria
aparece la Ruta O-50 con un TMDA de 7.000 vehiculos dia aproximadamente y en
tercer lugar la Ruta Cabrero — Charria con un trénsito en tomo a los 1.700
veh/dia. El resto de la vialidad alcanza flujos bastante menores entorno a los 400
veh/dia, lo que se traduce en menos de un vehiculo por minuto en hora punta.

Otro aspecto que resalta es la puesta en operacion del peaje de Santa Clara, que
se observa en la sustancial disminucion de flujos sobre la Ruta 5 entre el afio 2000
y 2002. Este peaje provoco la reasignacion de camiones que originalmente
utilizaban la ruta Cabrero para viajar entre Concepcién y el Norte del pais hacia la
Ruta del Itata. Analogamente este efecto se observa en la ruta O-50.




‘requieren un menor‘grado de expropiaciones.

INFRAESTRUCTURA VIAL URBANA

éARACTERIZACI()N DE LA RED VIAL URBANA

En el presente punto se definira el uso actual que tienen las vias de las ciudades
desde el punto de vista del uso de ellas, para en una segunda etapa realizar un
dlagnostlco dela sutuacuon y con ello poder formular una proposicion.

La metodologla que se utilizara para estos efectos, entonces se basa en deflm'
dos Jerarqmzacmnes

1 Jerarqwzamon ac tual o de hecho, y
2 Jerarqunzacuén vial propuesta

La proposicién vial que se defina resultara del dlagnéstlco que se efectte y del
anélusus de la forma como se plantea que la ciudad crezca, de tal forma que la red
vual que se plantee sea funcional al actual sistema de actividades y al futuro. !

La jerarqwzaCIén vsal debe ser funcional a las politicas urbanas que se planteen,
potencnando el desarrollo de las actividades planificadas, proporcionando vias
adecuadas para estos fines.

Es de suma lmportanC|a entender que siempre existira un desfase entre la
operamén y la planificacion vial, dado basicamente, por la imposibilidad de
construur en lapsos cortos de tiempo, todas aquellas vias que se estlman
necesanas para el funmonarmento de la ciudad.

Es frecuente que cuertas vias sean definidas de importancia en mas de un plano
regulador, pero su ejecucion no sea desarrollada (Ejemplo Paicavi en
Concepcion), esto no debe desalentar la importancia de mantener el espacio vial
definido en la jerarquizacion vial, pues los proyectos que tiene posibilidades ciertas
de ser construidos, son aquellos que disponen efectivamente de espacio y

En la medida que las ciudades se van envejeciendo y logran conservar s
estructura arqu1tecton|ca e historia, resulta dificil concretar proyectos de transport
que no tengan espac'o definido en los instrumentos de planificacion. Si bien |
anterior, no ha sido una limitante rigida en la mayoria de las ciudades de Chile, e
razonable que cada vez tome un mayor peso esta variable.

L2 2 S0 B () B 8




Rediurbana de la comuna de Cabrero

Los centros urbanos de Cabrero y Monte Aguila estan fuertemente influidos por Iz
Imea férrea, generandose su crecimiento en torno a ella, esto se entiende en el
marco en el cual el ferrocarril era la principal forma de comunicacién en el pais
Sin embargo las mejoras tecnolégicas experimentadas por el transporte caminero
ha generado que las ciudades le den la espalda al ferrocarril, pasando a ser sus
estaCIones grandes espacios urbanos deteriorados. No obstante, dentro de la
planificacion se debe mantener a este modo de transporte como una alternativa
real, dado que un sustema requiere multiples actores. Por otro lado el centro
poblado de Charrua se caracteriza por utilizar la vialidad intercomunal como eje
de desarrollo

A traves de un anallsus en terreno se definié la forma como actualmente esta
operando la red de transporte urbano de Cabrero, para en etapas posteriores del
“estudio, redefinir, la estructura deseable para la comuna en base a los cnterlos
que se detallan:

1 Las distancias de viaje demandan necesidades distintas de velocidad de
operamén siendo posible asociar largas distancias con velocidades de
operacion aita, analogamente distancias cortas pueden asociarse a menores
velocidades de operacnon

2 Que exista relamon entre el flujo existente y el potencial con la capacidad wal y
la ubicacién de las vias. Esto se refiere a vias que estando en sectores de
relevanma no tlenen potencial de desarrollo. \

3 lmpactos sobre el uso futuro del suelo. El tipo de via que se define a un seCtoir
‘ potencnara algun uso de suelo y deprimira otros usos.

4 Proveer de una contmundad espacial a la red, esto se refiere a“_poder acceder a
la red e ingresar a las vias principales en forma expedita.

5 Contmuudad funcuonal de red, es decir que vias de mayor jerarquia se conecten
‘ en forma adecuada a su rol con otras vias. '

La Jerarqwzacxon vnal t!ene por objeto definir roles a las vias, de tal forma que el
plamf” icador pueda orientar sus esfuerzos en aquellas vias que se han identificado
como relevantes dentro de la ciudad y a través de la planificacion urbana ir
potenciando los roles que se le ha definido a cada via de forma de dotar a la
ciudad con el paso del tiempo de una red consistente con el sistema de
actuvndades

Esta definicién de jera rquizacion vial, es independiente del tamario de la ciudad y
es aplicable a cualquier comuna, esto a diferencia de la definicién de vias
planteadas en el REDI:VU 1998, el cual no define funciones sino caracteristicas,




'Las vias de servmo cumplen una funcion analoga a las colectoras con I

las cuales para la comuna en estudio son inaplicables, dado que todas las vias en
estudlo caen en Ias dltimas clasificaciones. A continuacion se presenta una
descnpmon dela tlpologla de vias utilizada.

Las vias expresas corresponden a vias destinadas al desplazamiento de viajes
de ‘mayor distancia dentro del sistema de transporte como son los viajes
mtercomunales o los viajes de paso por una comuna y gue por ende requieren
mayores velomdades de operacion. Este es el caso de la Ruta 5 o la Ruta O- 50.

Las vias troncales deben permitir la conectividad entre las vias expresas y las de
servicio o colectoras. Estan orientadas a satisfacer la demanda de viajes entre la
comuna, por lo que sus niveles de segregacuon y velocidades de operacion son
menores a los de las vias expresas. Las vias expresas que llegan a sectores
urbanos deben conectarse con el resto de la red a través de este tipo de vias
preferentemente Para la comuna este tipo de vias corresponden por ejemplo a Ia
Ruta Cabrero - Monte Aguila

Las vias Colectoras - distribuidoras permiten captar la demanda de v1ajes al
mterxor de areas, sectores o poblaciones dentro de una comuna, por ende sirven
viajes de menor dlstanma y presentan una alta interacciéon con la vialidad local,
este es el caso de General Cruz y Rio Claro.

Pl 4]

dnferencua que en ellas prima la participacion del transporte publico sobre €
prlvado por lo que requerlré caracteristicas de operacion dustmta

Vlas Locales permiten el acceso a una poblacién o sector definidos, y su
mportancua se suscribe a su sector, en ellas, la velocidad de operacion debe ser
baja para permitir un adecuado acceso a las actividades del sector. Este es el
caso de Las vnoletas y M. Rodriguez.

En las figuras 3,4 y 5 que se presentan a continuacion, se define la Jerarquizacio
actual de la red vial basica de los centros poblados de Cabrero, para en form
posterior en la etapa -de propuesta se defina la Jerarquizacion v:al objetlvo de |
ciudad.

WSD..J




ra 3: Jerarquizacion actual de Cabrero

El ¢édigo 1 corresponde a vias expresas
El codigo 2 corresponde a vias troncales
El codigo 3 corresponde a vias de colectoras - distribuidoras

El codigo 9 corresponde a vias locales




Figura N° 4: Jerarquizacion actual de Monte Aguila

Figura 5.: Jerarquizacion actual de Charria

&

Fuente: Elaboracién propia




ESTANDARES

¢ategorias viales

Dado el tamafio de la comuna de Cabrero, es poco aplicable; la definicion de vias
propuestas por el REDEVU dado que practlcamente la totalidad de las vias de la
CIudad se clasifican como calles de servicio y locales, por lo que este anélisis no
presenta mayor relevancia. No obstante, independientemente del tamafio de una
ciudad, o area urbana es posible asignar roles a las vias, o que es precisamente
el objeto de la | jerarqunzac:ton vial.

Havimentos

Cabrero, presenta un grado de pavimentacion importante de su red vial, estando
sus principales calles ‘pavimentadas, restando sectores de menor densidad
habitacional. En el caso de Monte Aguila, en la actualidad, se encuentra en
desarrollo un namero lmportante de pavimentaciones, lo que reducira en un
porcentaje importante el déficit de pavimentacién. De las figuras que se presentan
a continuacion se observa la mayor cobertura de vias pavimentadas en Cabrero
con respecto a Monte Aguxla

Es lmportante mencuonar que las nuevas pavimentaciones, se han desarrollado a
traves de pawmentacxones participativas, lo anterior, tiene el inconveniente de no
permltlr darle un caracter de eje a las vias al ser abordadas en tramos pequerios,
presentando problemas de altimetria en las uniones de los tramos desarrollados.

En ctros casos la confeccnon aislada del proyecto no permite definir otros
elementos de curculacuon como aceras y paradas de buses. Las figuras 6, 7 y 8
muectran esquematlcamente las vias pavimentadas y no pavimentadas.




I'-'%igufra 6: Red vial pavimentada de Cabrero

N

Pavimentada

No Pavimentada

g

Fuente: Elaboracién propia

Figura 7: Red vial pavimentada de Monte Aguila

Pavimentada

No Pawimentada

Fuente: Elaboracion propia




Figu%ra 8 Red vial pavimentada de Tres Esquinas

Pavimentada

= No Pavimentada

Fuente: Elaboracién propia

Facifl dades a Peatoﬁeé y Ciclistas

En la comuna de Cabrero destaca la alta participacion de ciclistas y peatones, lo
que es totalmente concordante con el tamario de la ciudad. Sin embargo destaca
témblen las pocas facmdades a estos usuarios. Las veredas no presentan rebajes
en las intersecciones y en general son angostas.

En tanto los ciclistas tampoco presentan facilidades, aun cuando la ciudad posee
una demanda vehicular que hace factible destinar espacio vial para la circulacién
de bicicletas en forma separada de los vehiculos y peatones. Asociado a este
modo existen pocas zonas en las cuales se puedan estacionar bicicletas en forma
cdbmoda, destacando supermercado que se aprecia en la foto siguiente.




Fotoé Fécilidades explicitas a ciclistas, Cabrero

En sintesis con respecto a los usuarios vulnerables se puede concluir que es
necesario reforzar las medidas tendientes a sus facilidades y seguridad, dado que
para ciudades del tamano de Cabrero y Monte Aguila, sin duda la caminata y la
bicicleta estan llamados a ser modos preponderantes en el sistema de transporte y
ser los mas eflmentes en resolver el transporte dado los bajos tiempos de
desplazamiento y acceso que ellos poseen (se estacionan frente al origen o
destino)

SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO

El sistema de transpérte plblico de la comuna de Cabrero, esta constituido por los
siguientes elementos;

o Busesde caracter interurbano que pasan por Ruta O-50
o Buses de caracter mterprovmcual que ingresan a Cabrero y Monte Aguila
] Buses Rurales

La SEREMITT define los buses no urbanos como rurales e interurbanos, siendo
los primeros aquellos que sirven centros poblados a una distancia inferior a los
200 Km, en tanto que Ios interurbanos son aquellos que unen localidades a mas
de 200 Km.




Sy

Lineas dsg Transporte que operan en la comuna de Cabrero

Empresa Origen - Destino
JB | Concepcidn — Los Angeles
Tur Bus Cabrero — Santiago
Cordlmar; 4 Concepcion — Los Angeles
? — Cabrero - Yumbel
Rome Tur Concepcion — Los Angeles
e — Cabrero - Yumbel |
Buses §Rujrales ‘ Cabrero —~Monte Aguila
i Cabrero — Yumbel
Cabrero — Charrua

Fuente .M. de Cabrero, 2004.

Es interesante destacar que la linea de buses que une Cabrero con Monte Aguila
tiene una operacion de caracter urbana, la que se une a la existencia de una linea
de colectivos que une el sector del cementerio con el de Cabrero Alto.

EI sector urbano de Cabrero destaca por la buena cobertura de transporte publico,

existiendo lineas que la comunican en forma directa con la Capital Nacional,
Capltal Regional y Capltal Provincial ademas de lineas que se comunican con sus
comunas vecinas de Yumbel y Laja.

Como proyeccion futura de la comuna es interesante explorar la posibilidad de
generar una zona de terminal en terrenos cercanos a la Ruta 5, con lo que se
podria aprovechar el importante nimero de lineas que circulan por esta via,
accediendo la poblacién a una mayor cantidad de destinos posnbles en forma
directa.

TERMINALES DE TRANSPORTE

En la comuna de Cabrero existe un terminal de transporte publico habilitado en e
sector de Avda. Vial con Arturo Prat, el cual concentra los distintos servicios que
comunican la comuna con el resto de ella y con la region. Ademas en la tabla
s:gunente se detallan los distintos paraderos que existen en la red vial.




Paraderos de transporte publico

Loca idad Paraderos

abrero e General Cruz con Zafiartu, General Cruz
' entre Vial y Delicias, Av. Vial con Esmeralda,

O

. Membrillar con General Cruz.
Charrda i Interseccién entre O’Higgins y camino a
: . Campanario.
Monte Aguila ' C. Viel con Portales, Ahumada con C. Viel,

Caupolican con Portales, Los Olmos con
Caupolican, C. Viel con Los Olmos, Freire
Con Manuel Rodriguez.

Fuente: I.M. de Cabrero

EQUIPAMIENTO ASOCIADO AL TRANSPORTE

Los principales equiipamientos‘ asociados al transporte en la comuna de Cabrero,
corresponden a estaciones de servicios y talleres menores de mecanica y
vulcamzacnon en torno a la Ruta O ~ 50.

Restriccion a la cir&:ulacién de camiones

La comuna de Cabrero no cuenta con una normativa para la circulacion de
camiones (l M, de Cabrero), aun cuando en la practica se observa que los
camiones siguen cuertos recorridos naturales como Las Delicias ~General Cruz -
Zanartu O’ngglns !

Seiializacién

La red comunal urbana se encuentra regulada por intersecciones de prioridac
(senahzadas 0 por regla de prioridad). Esto da cuenta del bajo nivel de flujos que
permite una regulacion de esta forma. La regulacion a través de sefiales
prioritarias posee amplias ventajas sobre la semaforizada, para niveles bajos de
ﬂu;o eso'si, enla medlda que todas las intersecciones estén sefializadas.




Las sefiales de prlorldad permiten maximizar la capacidad vial, generando
menores demoras a los usuarios y poseen menores costos de mantencion que la
sefializacion semaforizada. Con relacion a la seguridad, las sefiales de prlondad,

para niveles bajos de ﬂUJO presentan indices de accidentes similares.

RICARDO LANGDON BRANDT MANUEL DURAN ILIGARAY
PROFESIONAL ESPECIALISTA ARQUITECTO CONSULTOR
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